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Zastupitelstvo obce Chotycany, jako vécné a mistné prislusny spravni organ podle § 6 odst. (5) pism.
c) zdkona €.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (ddle jen
,Stavebni zdkon”), a §§ 10, 11 a § 171 zakona ¢.500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni (ddle jen
»Spravni fad”), v souladu s § 84, odst. (2), pism. x) zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (Obecni zfizeni),
v platném znéni, a v souladu s § 43 odst. (4) stavebniho zdkona

vydava

po provedeném fizeni podle §§ 50 aZ 53 odst. (2) ve vazbé na § 55 odst. (2) a § 188 odst. (4)
stavebniho zakona a ve vazbé na §§ 171 az 174 spravniho fadu, podle § 54 stavebniho zdkona

UZEMNI PLAN CHOTYCANY

v katastralnim Gzemi Chotycany
FORMOU OPATRENJ OBECNE POVAHY.

A. TEXTOVA CAST tzemniho planu Chotyéany

1) VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMIi

Zastavéné Uzemi bylo do vykresové Casti prevzato z Uzemné analytickych podkladl a bylo
aktualizovano vlastnim prlizkumem k 31.8.2009.

Je vymezeno v rozsahu zndzornéném na vykrese zdkladniho ¢lenéni Uzemi a na hlavnich vykresech
uzemniho planu.

Zastavéné Uzemi se skladd z nékolika samostatnych ¢asti:

- sidlo Chotycany

- mistni ¢ast U nadrazi

- samota u silnice.

2) KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

2a) Urbanistické a kulturni hodnoty a podminky jejich ochrany

Choty¢any nejsou pamdatkové chranénym souborem, prestoZe se vyznacuji pomérné zachovalym
charakterem plvodni zastavby v prostoru navsi (pamatkovy zajem, chranéné objekty, region lidové
architektury - typ obce tzv. Hlubockych blat).

Naves je urbanistickou hodnotou sidla, jeji vyuziti podléhd narokim na upravu historického
verejného prostranstvi.

V seznamu pamatkové chranénych objektd jsou zapsany:
- venkovskd (zemédélska) usedlost ¢.p. 5 véetné hospodarskych staveni, za kapli (¢.r. 37266/3-
167)
- zajezdni hostinec ¢.p. 17 véetné brany, stodoly a staje (¢.r. 17093/3-169)
- kaplicka sv.Jana Nepomuckého na navsi, soSka na vysokém baroknim podstavci
z 2.pol.18.stoleti, pfi ¢.p. 17 (37862/3-170)
- venkovska usedlost ¢ép. 22 véetné hospodarskych staveni (€.r. 34611/3-168).

Uzemi obce Choty¢any je Gzemim svyskytem archeologickych nalezl, veskeré zasahy do terénu
proto podléhaji ohlaseni archeologickému pracovisti — je nutno postupovat v souladu se zakonem o
statni pamatkové péci v platném znéni.

Opravy a prestavby v prostoru kolem navsi je nutné provadét tak, aby nebyl setfen tradicni raz
sidelni struktury (zachovani proporci, tvaru strech, druhu krytiny, ¢lenéni fasad, hodnotnych detaild).
U novych objektl je nutno dodrZet principy skladby pulvodnich staveni a dodrzet regulaéni podminky
uvedené v kap. 6 textové Casti. Zaroven nesmi byt naruseny nejcenné;si pohledy do krajiny.



2b) Pfirodni hodnoty a podminky jejich ochrany

Do spravniho Uzemi nezasahuji Zddna velkoplo$nd ani maloplosna chranéna Gzemi ptirody. Na Uzemi
obce jsou vyhlaseny pamdatné stromy a registrovany vyznamné krajinné prvky, které je nutné
respektovat.

Vyznamné krajinné prvky se déli na vyznamné krajinné prvky ze zdkona (¢.114/92Sb.), t.j.: lesy,
raselinisté, vodni toky, rybniky a jezera, Gdolni nivy, a vyznamné krajinné prvky registrované, neboli
ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotné casti krajiny, které utvareji jeji typicky vzhled
nebo pfispivaji k udrzeni jeji stability. Vyznamné krajinné prvky jsou chranény pfed rusivymi zasahy,
k pfipadnym zasahlm do VKP je nutno vyzadat si stanovisko mistné pfislusného organu ochrany
pfirody.

Vypis vyznamnych krajinnych prvki registrovanych:

Brezova alej nad hdjovnou Budka - Chotycany; Dub na Z okraji Choty¢an; Dubovy remizek pod
Zahumenici - Chotycany; Duby na Struzinkach - Chotyc¢any; Listnaty remizek na Pahorku - Chotycany;
Remizek na haj. Budka - Chotycany; Remizek pod hristém - Chotycany; Roklina Strouhy - Chotycany;
Roklina pod Zéhumenici - Choty¢any; Udolni prostory pod Zéhumenici — Choty&any.

Krajinaisko pfirodni hodnoty celého tUzemi jsou zvysené. Zivotni prostfedi Ize charakterizovat jako
velmi dobré. Pomérné zachovalé ptirodni podminky okolni krajiny, bohaté na lesy a vodni plochy,
prispivaji k zdravému zivotnimu prostifedi a zajmu o rekreaci.

Zavadami zhorsujici stav ovzdusi ¢i hlukovou uroven v sidle jsou mozné negativni vlivy provozu
zemédélského aredlu, bioplynové stanice, popf. navriené obecni COV. Dale jsou to vlivy dopravy
(dalnice a Zeleznice, pfipadné pratah sidlem) a elektromagnetické zareni dalkovych vedeni.

3) URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELN{ ZELENE

3a) koncepce plosného a prostorového usporadani

Zastavba sidelniho Utvaru Chotycany je rozlozena podél pivodniho pritahu statni silnice. Tato silnice
puvodné vedla pres naves, pozdéji byla prelozena mimo naves a dnes je jiz v provozu obchvat 1/3,
budouci trasa uvaZované dalnice. Samostatnou ¢asti je skupina dom( u nadrazi a lokalita chat
Libochova.

Silnice 11/603 rozdéluje sidlo na ¢ast zapadni, starsi ¢ast s navsi, a ¢ast vychodni, novéjsi vystavbu se
zemédélskym aredlem. Nekoordinovand vystavba v minulosti zp(sobila, Ze fada objektl je zasazena
negativnim vlivem zemédélské vyroby, kompozice sidla znacné utrpéla a naves ztratila svoje plvodni
prostorové hodnoty.

Chotycany se nachazeji jako typicka plvodni zemédélska vesnice uprostied zemédélsky intenzivné
obhospodarované krajiny, kde zelen je tvofena pouze zbytky doprovodné vegetace cest a vodotedi.
Pohledové jsou proto vyrazné vnimany vsechny vyssi objekty, které nesplfiuji naroky na dominanty
kladené (sila, stanové stfechy, vodojem, ocelokolna, véz reléové trasy). O to vyznamnéji plsobi
fronty plvodnich stodol a stfechy statkll, které jsou vnimany z nékolika dalkovych pohledi. Tento
charakter obce, naruseny novéjsi vystavbou rodinnych domkd, by mél byt zachovén a citlivé rozvijen.

Nova vystavba je navrhovana v nékolika lokalitach:

- obytna skupina a rekreace na jihozdpadnim svahu smérem k Zeleznici

- doplnéni obytné zastavby pfi vychodnim a severnim okraji sidla

- prestavba a Uprava centra

- aredl pro podnikani v jizni ¢asti

- aredl pro podnikani v severni ¢asti sidla (napt. hotel, podminéno ukoncenim provozu kravina)
- dostavba domk( U nadrazi aj.



Hlavni dliraz je tfeba vénovat predevsim tvorbé navesniho prostoru (zachovani charakteru fasadnich
front) a prfechodu sidla do krajiny. V architektufe objektll by bylo dobré navéazat na tvaroslovi
nékolika starsich objektd.

Zaroven je tfeba chranit i dalkové pohledy a rozhledy pred negativnimi zasahy civilizacnich vliva.

Zatizeni obcanského vybaveni a sluzeb v Chotycanech odpovidaji velikosti a vyznamu obce a
soustfedéni vybavenosti v nedalekych Ceskych Budé&jovicich. Protoze jiné bliz$i vyznamné stfedisko
vybavenosti neexistuje, je pro rozvoj sidla dileZité napojeni na vhodnou pfiméstskou dopravu.

V Chotycanech se nachdzi pouze nejnutnéjsi vybavenost, reprezentovana témito objekty:

- budova obecniho Uradu s prodejnou a knihovnou

- kulturni dim s vyéepem piva a postou, postovni bankou na navsi

- areal hfisté se Satnou

- kaple.

V dozivajicim zemédélském aredlu v severni ¢asti sidla je navrzena plocha prestavby, s moznosti
dostavby hotelu nebo jiného objektu k podnikani a sluzeb (vyhledy do krajiny).

3b) vvmezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

Prehled zastavitelnych ploch a ploch prestavby je vymezen ve Vykrese zdkladniho ¢lenéni Gzemi.
Z hlediska ¢lenéni celého Uzemi obce je celé Gzemi roz¢lenéno na zastavéné Uzemi a v ném vymezené
plochy prestaveb, déle plochy zastavitelné a nezastavéné Uzemi.

Soupis rozvojovych ploch dle ndvrhu UP Chotyéany

Lokalita Cislo Zpusob vyuziti Poznamka
plochy
Chotycany 1 | Plochy obcanského vybaveni OP tel.kabelu
2 | Plochy vyroby a skladovani - primyslové OP zem.arealu
3 | Plochy bydleni — zahrady
4 Plochy bydleni
5 | Plochy smiSené obytné OP lesa, OP VN
6 Plochy bydleni
7 | Plochy smiSené obytné OP vodovodu
8 | Plochy technické infrastruktury cov
9,9A | Plochy technické infrastruktury CoV, OP lesa
10 Plochy bydleni
11 Plochy bydleni
12 | Plochy smiSené obytné OP VN
13 Plochy smiSené obytné
14 Plochy obc¢anského vybaveni prestavba zem.arealu

15 | Plochy obc¢anského vybaveni

16 | Plochy bydleni

17 | Plochy bydleni

18 | Plochy bydleni meliorovdno

19 Plochy bydleni

20 | Plochy bydleni

21 | Plochy bydleni

22 | Plochy vef.prostranstvi - zelen

23 | Plochy bydleni - zahrady meliorovdno

24 | Plochy technické infrastruktury RSP

25 | Plochy smiSené obytné meliorovdno




26

Plochy smiSené obytné

mel., kabel tel.

27

Plochy verejnych prostr.- parkova zeleri

meliorovano

Volna krajina 31A,B | Plochy dopravni infrastruktury - silnice D3 dle ZUR,
OP produktovodu
32 | Plochy dopravni infrastruktury - silnice odpoc.,melior.,
OP produktovodu
33 | Plochy dopravni infrastruktury - silnice odpoc.,melior.,
OP produktovodu
U nadrazi 35 | Plochy bydleni meliorovdno
36 | Plochy dopravni infrastruktury - parkovisté meliorovdno
37 Plochy verejnych prostranstvi — parkova zelen
38 Plochy bydleni
39 Plochy bydleni
40 Plochy bydleni - zahrady OP VN
41,41A | Plochy smi$ené obytné OP zel., COV
USES 42 | Plochy ptirodni - krajinnd zeleri USES
43 | Plochy ptirodni - krajinna zelen USES
Koridory Tl 44 | Vysokotlaky plynovod dle ZUR
45 | Vodovodni fad dle ZUR
46 | Koridor pro tunel — IV.TZK dle ZUR

Prestavbové plochy jsou z toho vymezeny tyto (pfevaziné ze soucasného vyuZiti zahrady - v tabulce

cislo posunuto vlevo):
- plochy €. 4, 6, 10, 11, 19, 38, 39 - plochy bydleni (I)

- plocha¢. 13, 41 — plochy pro smisené obytné (VII)

- plocha¢. 14 — plochy obéanského vybaveni (V)

- plocha ¢. 19 — plochy bydleni (1)

- plochy ¢. 37 — plochy verfejnych prostranstvi — parkova zelen (VI).

Zakladni kvalitou obce by méla byt prichodnost Gzemi, prijezdnost a propojenost rlznych zén a
funkci. Navrhuje se proto rozsifit a zaokruhovat cestni sit tak, aby se zvysila pfistupnost vsech
atraktivnich mist krajiny. Mimo to jsou vymezeny plochy pro zlepseni dopravni prijezdnosti —

propojovaci mistni komunikace.

Systém sidelni zelené je opren predevsim o soukromou zelen zahrad a ovocnych sadi, doplnénou
navrhem verejné zelené (parkova zelen, doprovodna zelen). Vyraznymi urbanistickymi Ciniteli, které

dotvéreji podobu sidel, je vzrostla a lesni zelen a vodni plochy v podobé rybnickd.

U ploch pro bydleni s vymérou nad 2 ha jsou navrzeny tyto plochy verejnych prostranstvi — parkové

zelené:

- plocha 22 (u ploch bydleni ¢.17 — 21)
- plocha 27 (u ploch smisenych obytnych ¢.25 - 26)
- plocha 37 (u plochy pro bydleni ¢.38 v ¢asti U nadrazi).

4) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi UMISTOVANI

UloZeni jednotlivych siti technické infrastruktury a veskerad vedeni, zejména nova a prelozky
stavajicich, doplnky a transformace infrastruktury musi byt podfizeny zasadé Uspornosti a Ucelné a
ucinné autonomie Uzemi a pfizplsobeny poloze verejnych prostranstvi, a to ve smyslu zakona

¢.128/2000 Sb., o obcich v platném znéni.




4a) koncepce dopravni infrastruktury

Silnice 11/603 Borek - Sevétin je na svém pritahu (v homogenizovanych parametrech S 11.5) podstaté
bez dopravnich zavad. Bezprostfedni sousedstvi obytnych budov vsak muZe zplsobovat konflikt
z hlediska hluku. Je proto nezbytné nutné, aby kazdy pfipadny zamér novostavby obytného domu ¢i
objektu nebo prostoru, jejichZ charakter si vyZaduje ochranu pfed nadmérnym hlukem v prostoru do
50 m od silnice, byl posouzen z hlediska hluku z dopravy a pfipadné byla navrZena protihlukova
opatfeni.

Z vysledk(l posouzeni hluku je zfejmé, Ze v soucasné dobé neni prakticky Zadny z obytnych objekt
v feSeném Uzemi obtéZovan nadlimitnim hlukem z dalSich dvou rozhodujicich zdrojd hluku, tj. ze
Zeleznice a ze silnice 1/3. Pokud zastavba bude rozsifena vychodnim nebo zdpadnim smérem, bude
nutno pripadné navrhnout pasivni protihlukova opatfeni nebo vysazet navrzeny pas zelené.

Dopravni kostru sidla doplriuje sit ucelovych a mistnich komunikaci. Jsou vét$inou se zpevnénym
povrchem, $itky 3-5 m a vesmés jsou bez chodnikd. Tato sit by méla byt postupné upravena
v odpovidajicich poZadavcich dle predpist o komunikacich.

V obci neni prakticky Zadné dopravni zafizeni a to ani parkovisté. Vzhledem k charakteru zastavby je
veskera garaZovaci potreba obyvatel sidla pokryta na vlastnich pozemcich, v obci nejsou zadné
fadové garaze. Parkovaci plochy jsou na navsi a u zemédélského aredlu.

Choty&any prochazi jednokolejnd zelezni¢ni elektrifikovana trat Praha-Ceské Budéjovice. Zeleznice je
zdvoukolejnéna. V Chotyéanech md draha Zelezni¢ni stanici, ta vSak lezi mimo feSené Uzemi, cca
1,5km severné od obce. Tato odlehlost dosti vyrazné determinuje vyuziti Zeleznice v osobni dopravé.
Hlavnim dopravnim prostfedkem v hromadné osobni dopravé je v soucasné dobé autobus.

Vyhledové je projektovana nova trasa Zeleznice (IV.koridor) na rychlost 160 km/h, ktera je navrzena v
koridoru severné sidla tunelem (dle studie IKP Praha, arch.Kindl, 2008).

Do navrhu je prevzat zdmér na rozsifeni silnice I/3 do parametrd dalnice D3, véetné doprovodnych
staveb, zarez( a ndsypU a oboustranné dalni¢ni odpocivky.

Uzemim prochazi rovné? trasy znacenych turistickych cest a registrované cykloturistické trasy. Pfimo
sidlem Choty€any vSak Zadna pési turisticka trasa nevede. Sidlem vede cykloturisticka trasa od
Hluboké — Dobtejovice — Chotycany - Vitin, ¢.1058 (po silnici). Po silnici smér Lhotice pak vede trasa
€.1054. Tyto trasy budou postupné upravovany a doplfiovany.

4b) Zasobovani elektrickou energii

Na Uzemi obce se nachazi nasledujici zafizeni elektrizacni soustavy: vzdusné vedeni 400 kV, 22 kV,
kabelové vedeni 22 kV, transformovny 22/0,4 kV, v soubéhu s Zelezni¢ni trati trakéni vedeni VN 22kV.
V feSeném Uzemi se nachazi celkem 6 transformoven 22/0,4 kV, slouZicich k zadsobovani Gzemi. Stav
zafizeni i instalovany vykon v transformovnach v souc¢asnosti vyhovuje potfebam obce.

Pro nové navrzené rozvojové lokality jsou navrzeny odbocky vedeni VN a trafostanice:

- TS sever — pro severni ¢ast zastavby

- TS vychod - pro vychodni ¢ast zastavby

- TSjih — pro jizni ¢ast zastavby.

V aredlu ZD je v provozu bioplynova stanice s instalovanym vykonem generatoru 526 kW. K vyvedeni
vykonu byla vybudovéna trafostanice 22/0,4 kV, napojena kabelem VN 22 kV do distribucni sité.
Rozvody NN - vétsi ¢ast je tvorena vrchnim vedenim, misty provedena kabelizace. Stejné tak rozvody
verejného osvétleni, které vétSinou vyuZivaji vrchni rozvod NN, svitidla jsou pak umisténa pfimo na
sloupech NN. Do budoucna je navriena postupna kabelizace siti i s ohledem na hodnoty v Gzemi
(pamatkova ochrana, krajinny raz).

4c) Zasobovani plynem a teplem



V soucasné dobé je vytapéni objektl v obci feSeno lokalné prevainé zdroji na tuha paliva (drevo,
uhli), v mensi mife pak elektfinou. PloSna plynofikace se predpokladd pouze v pripadé, Ze bude
realizovan dalkovy plynovodni fad VTP, ze kterého by byla zfizena odbocka k nové regulacni stanici.

NavrZeno je vybudovani centralni vytopny v prostoru zemédélského aredlu, kterd by vyuZila odpadni
teplo z bioplynové stanice a zaroven pouZivala jako zdroj paliva biomasu (slama, Stépka) pro
spalovani v kotlich. Pfi napojeni cca 50 objektd (stavajicich nebo novych) je potfebny vykon 1MW,
délka rozvodi 2,5 km, plocha pro péstovani sldamy pro tuto vytopnu dosahuje 200ha.

V soucasné dobé je narusovano ovzdusi nékterymi lokalnimi tepelnymi zdroji na tuha nekvalitni
paliva. V ndvrhu jsou podporovany netradicni zdroje tepla, napt. spalovani dfevniho odpadu, tepelna
Cerpadla v kombinaci s el.energii, slunecni panely a kogeneracni jednotky.

4d) Dalkovody hoflavych kapalin

Regenym tGzemim prochazi vedeni produktovodu, které ma ochranné pasmo 300 metr(i na obé strany
od osy. Umistovani jednotlivych staveb a provadéni veskerych ¢innosti vtomto ochranném pasmu
bude v souladu s pFislusnymi pravnimi predpisy a CSN.

4e) Telekomunikace
V Choty¢anech je zaveden telefon — zemnim kabelem podél silnice. Trasy optického kabelu jsou
zakresleny a je nutno je respektovat.

4f) Vodovody a vodni zdroje

Pfes feSené Uzemi Chotycan prochazi hlavni vytlacny a zasobovaci fad DN1000 Oblastniho vodovodu
Jizni Cechy a zdsobovaci fad DN200 pro Dobfiejovice pro spalovnu. V Chotyc¢anech je umistén jeden
z hlavnich vodojemu Oblastniho vodovodu, VDJ ,Chotyc¢any” obsah 2x6000m3, max. hl. 535.00 m
n.m., dno 530.00 m n.m..

Nové byla obec napojena na vodovod vroce 1996 - napojeni vefejného vodovodu do systému
Oblastniho vodovodu, na hlavni vodojem ,,Chotycany”. Z tohoto vodovodu je zdsobovana témér celd
stavajici obytna zastavba v Chotycanech a zemédélsky aredl. Na tyto rozvody je mozné napojit i nové
lokality bydleni, prodlouzenim stavajicich radd.

Staré mistni zdroje podzemni vody (dvé mistni pramenisté) z(istavaji pouze jako rezerva, dosud je
z nich voda ¢erpdna do aredlu Agroprofit.

Vyhledovym zamérem je novy dalkovy vodovodni fad V2, ktery je navrzen od VDJ Chotycany smér
Vitin.

4g) Kanalizace a COV

Provozovatelem kanalizace na Uzemi sidla Chotycany je obecni Urad Chotycany. Kanalizacni sit je
prevainé jednotného systému a je vybudovana pro vétsi ¢ast Uzemi sidla. Kanalizaéni sit je rdzného
stafi i profild, vétSina sité byla stavéna v létech 1968 az 1976, Cast sité je novéji vybudovana (u nové
vystavby) a spliuje poZadavky na provoz kanalizacni sité, cast sité je starSi nebo stavebné
nevyhovujici a bude vyZadovat rekonstrukci. Tato ¢ast nesoustavné kanalizace z betonovych trub byla
budovana jako podpovrchové odvodnéni, je polozena vétSinou mélce pod povrchem, bez reviznich
Sachet, vpusti jsou bez zachytnych kos.

Splaskové vody jsou Cistény pouze provizorné pomoci septikl a Zump. Centralni Cistirna odpadnich
vod neni vybudovéana. Pouze pro vystavbu pohotovostnich domkd v roce 1990 byla vybudovana mala
,balend” COV typu Biofluid 7.5 skapacitou az 50 ekvivalentnich obyvatel, pro denni pritok
splaskovych vod 7.5m3/den. Tuto COV je moZné rekonstruovat, zvysit kapacitu a ¢istit zde vody z jizni
C¢asti sidla.

Z hlavniho vodojemu ,,Chotycany” je veden kanalizacni sbéra¢ DN500, ktery slouZi pro odkalovani
vodojemd.
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Stiedni a severni ¢ast obce bude celd svedena na centralni novou COV, navrienou u Zelezniéni trati.
Stavajici kanalizace zUstane prevaziné pro odvadéni destovych vod. Do COV je navriena vétev jizni,
vétev stfedni a vétev severni. Kanalizace bude s ohledem na naklady z vétsiny splaskova.

V ¢asti U nadrazi bude vybudovana nova kanalizace, ktera odvede splasky z nové zastavby na novou
spole¢nou COV u Zelezniéni trati. Vy<i$téné vody budou vedeny do nedaleké vodotece. Na tuto COV
Ize Cerpat i splasky ze stdvajici zastavby.

Ve stavajicich plochach bydleni (I) a plochach smisenych obytnych (VIl), dle vymezeni ve vykresu 1/2
Hlavni vykres — urbanisticka koncepce, lze odkanalizovani resit individualnim zplsobem.

V navrzenych plochach bydleni (1) a plochach smisenych obytnych, dle vymezeni ve vykresu 1/2 Hlavni
vykres — urbanisticka koncepce, Ize odkanalizovani resit individudlnim zplsobem, a to vidy pouze pro
jeden rodinny dim, pouze na pozemcich: parc.¢. 1346/1, 1346/6, 1784/1, 1784/9, 1784/22,
1784/39, 1784/40, 1784/41, 2327/25 a zapadni éast parc.¢. 2040/56 v k.u. Chotyéany a v éasti U
NadraZi - zapadni ¢ast pozemku p.€. 2252/1 a 3118/15 v k.i. Chotycany;

V ostatnich navrZzenych zastavitelnych plochdch je realizace staveb vidy podminéna realizaci
kanalizace se zakonéenim v COV.

4h) vodni toky a plochy

Pfirozenym vodnim recipientem vétsi ¢asti feSeného Uzemi jsou malé mistni vodotece, tvofici zacatek
Dobrejovického potoka, Cislo hydrologického povodi v feSeném Uzemi 1-06-03-063. Zbyvajici mensi
¢ast uzemi odvodnuje mald vodotec, pritok potoka Kyseld voda, &islo hydrologického povodi
v feSeném Uzemi je 1-06-03-051. Celé uzemi obce patfi do povodi feky VItavy. Pfimo zastavénym
uzemim Chotycan zadna vodotec neprotéka.

Destové vody budou prednostné akumulovany a vsakovany na vlastnich pozemcich, nebo odvadény
do struh a prikop( s vyusténim do mistnich vodotedi.

4i) odpady

Domovni odpady budou separovany a vhodné ukladany a odvazeny dle zdkona o odpadech.

4j) koncepce obcanského vybaveni

Pro obcanské vybaveni nekomeréni jsou vymezeny pouze plochy stdvajicich obecnich budov.
S dalsimi plochami nekomercnimi neni uvazovano.

Pro komercni obcanské vybaveni jsou navrZeny plochy ¢.1 a 15 (na jihu a na severu sidla). Komer¢ni
oblanské vybaveni Ize pFipustit také na plochach dopravni infrastruktury — v koridoru pro D3 —
odpocivky €. 32 a 33.

4k) koncepce verejnych prostranstvi

Verejnd prostranstvi zahrnuji volné (neoplocené) plochy komunikaci, odstavnych ploch, verejné
zelené a verejné infrastruktury v sidle.

Hlavnim vefejnym prostorem je navesni prostor. Tato zelefl je v navrhu rozSifena a doplnéna
verejnou zeleni s odstavnymi plochami, détskym htistém a odpocinkovymi kouty.
Nové jsou navrZena verejna prostranstvi u bytové zastavby: vychodné Chotycany a v ¢asti U nadrazi.

41) civilni ochrana

Navrhem nejsou dotéeny zajmy vojenské spravy.
Pfi vzniku mimoradné situace bude postupovdno podle krizového respektive havarijniho planu
JihocCeského kraje.
a) Ochrana uzemi pred prichodem priilomové viny vzniklé zvilastni povodni
Spravni Uzemi obce neni zafazeno do Uzemi ohrozenych povodni.
b) Zony havarijniho pldnovdni
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Z6ny havarijniho planovani zde nejsou. Rizikové mohou byt havarie na dalnicia na Zeleznici.
Dalsim rizikem je havarie na vodovodnich fadech, na plynovodu nebo produktovodu, na vedeni
VVN a pfimo na vodojemu (zaplaveni ¢asti uzemi).

PFirodnim rizikovym jevem jsou snéhové a lesni kalamity vyvolané silnymi vétry a  vichficemi.
Pred témito jevy je tfeba zajistit véasné varovani (siréna, mistni rozhlas).

c) Umisténi stdlych a improvizovanych ukryti

d)

Stalé ukryty v obci nejsou. Improvizované ukryty budou feSeny v jednotlivych rodinnych a
bytovych domech.

Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovdni

S ubytovanim evakuovanych obyvatel z ostatnich mist Jihoceského kraje neni v obci pocitano,
nejsou zde dostatecné ubytovaci kapacity. Pro mistni evakuaci vyuZivat provizorné ubytovacich
kapacit v kulturnim domé.

e) Skladovdni materidlu civilni ochrany a humanitdrni pomoc

f)

g)

Se zfizenim skladu ¢i ulozZistém materidlu civilni ochrany neni na Gzemi obce pocitdno. Pro
vybrané kategorie obyvatelstva bude skladovdn material centralné ve skladu HZS J¢. kraje a v
pfipadé potieby rozvezen a vydan. Péci obecniho uUfadu bude v pfipadé potieby zfizeno a
personalné naplnéno zatizeni CO k vydeji PIO. Se zfizenim humanitdrni zédklady neni v katastru
obce pocitano. Materidlni humanitarni pomoc bude v ptipadé potieby poskytnuta s vyuZitim
pfisunutého materidlu nebo poskytnutého mistnim obyvatelstvem nepostizenym mimotadnou
udalosti na zakladé vyzev k poskytnuti vécné pomoci nebo z vlastni iniciativy formou nabidek.
Vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych Ildtek mimo soucasné zastavénd uzemi a zastavitelnd uzemi
obce

Na uzemi obce neni pocditdno s umisténim nebezpeénych latek.

Zdachranné, likvidacni a obnovovaci prdce pro odstranéni nebo sniZeni skodlivych ucinki
kontaminace vzniklych pfi mimorddné uddlosti

Zachranné a likvidani prace provadéji slozky integrovaného zachranného systému. V feSeném
Uzemi Ize po Upravach vyuZit k dekontaminaci stavby verejné vybavenosti dotéené pozadavky
civilni ochrany.

h) Ochrana pred vlivy nebezpecnych ldtek skladovanych v tzemi

i)

K ochrané osob pred kontaminaci nebezpecnymi latkami, radioaktivnim prachem, ucinky
pronikavé radiace latek skladovanych nebo prepravovanych na uzemi katastru obce budou
vyuzivany pfirozené ochranné vlastnosti staveb, budou provadény Upravy proti pronikani
kontaminantd do téchto staveb podle charakteru ohroZeni, a to v ramci organizacnich opatteni (
uzavieni a utésnéni otvor(, utésnéni vétracich a jinych priduchd a prostupl vsech instalaci,
vypnuti ventilace, pfemisténi osob apod.). Ochrana zvitat bude spocivat zejména v organizacnich
opattenich. Je moZno provadét improvizované utésnéni stdjovych prostor(, okennich a dvernich
otvorl. Opatfeni k ochrané zvifat se provadi improvizovanym zplsobem s vyuZitim mistnich
prostredkd.

Nouzoveé zdsobovdni obyvatelstva vodou a elektrickou energif

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou fesit v souladu s krizovym planem vodarenské
spolecnosti, zabezpecujici zasobovani obce pitnou vodou. Nouzové zdsobovani obyvatelstva
elektrickou energii fesit v souladu s krizovym planem distributora, zabezpecujictho zasobovani
elektrickou energii feSené Uzemi.

j) Zajisténi poZarni vody

Zdrojem pozarni vody pro celé izemi obce budou mistni hydranty na vodovodnich fadech,
pripadné pfimo zdroj ve vodojemu.

5) KONCEPCE USPORADANIi KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH A STANOVENi

PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY,
PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENi, OCHRANU PRED POVODNEMI,
REKREACI, DOBYVANi NEROSTU A PODOBNE
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5a) vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti

Usporadani krajiny je vymezeno v hlavnim vykrese.

Zmény vyuziti nezastavénych ploch jsou mozné pouze v navrzeném usporadani.

Podminky pro vyuZiti jednotlivych ploch jsou popsany v kapitole 6.

Vzdalenost staveb (vyjma drobnych pfistaveb v rekreacni oblasti na severu spravniho Uzemi obce)
musi byt min. 25 m od kraje lesniho pozemku.

5b) navrh Uzemniho systému ekologické stability

Navrh Gzemniho systému ekologické stability (déle jen ,,USES“) ma dvé zakladni funkce:

- zaji$téni podminek pro trvalou funkénost existujicich prvkd USES;

- zajisténi Gzemni ochrany ploch pro doplnéni prvkG USES navrienych nebo ¢&asteéné
funkénich.

Biokoridor mokrého typu je navrzeny na misté byvalého koryta Dobfrejovického potoka, ktery je
nutno zrevitalizovat a vyresit jeho prechod silnici (pfemosténi) a napojeni na biokoridor pfitoku
Kyselé vody.

Celkem jsou v Uzemi obce vymezena 4 lokalni biocentra a 3 lokalni biokoridory.

Cislo prvku typ plocha funkcnost
11279 LBC 9,87 ha funkéni, vymezeny
11562 LBC 4,96 ha funkéni, vymezeny
11565 LBC 4,13 ha funkéni, vymezeny
11566 (0040) LBC 4,76 ha funkcni, vymezeny
12597 LBK 0,82 ha funkéni, vymezeny
12598 (0128) LBK 4,78 ha ¢astecné funkdni,
CasteCné vymezeny
12875 LBK 0,20 ha funkéni, vymezeny

Kromé téchto prvkid jsou vymezeny také interakcni prvky.

5¢) stanoveni podminek pro prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny je zajisténa stavajici i navrZenou siti u¢elovych polnich a lesnich cest a ndvrhem
pésich tras. Tyto cesty a trasy musi zlistat verejné pristupné.

5d) vvmezeni ploch pro protierozni opatfeni a ochranu pfed povodnémi

NavrZeny jsou plochy pfirodni zelené, coz nahradi zrychleny odtok a Ubytek vody zplsobeny novou
vystavbou. V ramci pozemkd vodoteci je vhodné realizovat dalsi revitaliza¢ni opatfeni (meandry,
stupné, brehova zelen).

V jednotlivych zptsobech vyuziti ploch XVI — XIX dle ¢lenéni kap. 6a) textové &asti UP Chotycany je
v rdmci stanoveni podminek jejich vyuZiti podminéné pfipustna realizace protieroznich opatfeni, a to
za podminky prokazani, Ze navrzené feseni nenarusi ekostabilizacni funkci dotéeného biokoridoru ¢i
biocentra.

5e) vymezeni ploch pro rekreaci

Pro rekreaci slouZi predevsim chatova zastavba v ¢asti Libochova. Pro volnou a sportovni rekreaci je
mozné vyuzit ploch stavajici i navrzené verejné zelené.
Rekreacéni zazemi mohou mit také ubytovaci kapacity usedlosti a penzion(.

5f) vymezeni ploch pro dobyvani nerosti

V zdjmovém Uzemi se nenachazi vyuzivand loZiska nerostnych surovin ani vyhradni loZiska
bilancovan4, ani dobyvaci prostory ¢i stara ddini dila.

Tézba neni navrhovana.
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STANOVENIi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZzZPUSOBEM VYUZITi
S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi (HLAVNI VYUZITi), POKUD JE MOZNE JE)
STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi, POPRIPADE
PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A STANOVENi PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNIiCH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

6a) Vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti

Celé feSené uzemi se déli na plochy, které mohou byt soucasti zastavéného nebo nezastavéného
uzemi nebo zastavitelnych ploch:

Vi
Vil
IX
X
XI
Xl
Xl
XIvV
XV
XVI

PLOCHY BYDLEN|

PLOCHY BYDLEN[ — ZAHRADY

PLOCHY REKREACE — REKREACNI PLOCHY

PLOCHY REKREACE — SPORTOVNI| PLOCHY

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi — PARKOVA ZELEN
PLOCHY SMISENE OBYTNE

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — KOMUNIKACE
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — DALNICE
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — PARKOVISTE
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — ZELEZNICE
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — ZEMEDELSKE
PLOCHY VYROBY A SKLADOVAN{ — PRUMYSLOVE
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY — PODZEMNI RAD
PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

XVIl  PLOCHY ZEMEDELSKE
XVIIl  PLOCHY LESNI

XIX

PLOCHY PRIRODNI — KRAJINNA ZELEN

Mimo tyto zplsoby vyuZiti ploch jsou v hlavnim vykrese vymezeny také trasy a koridory:

trasy pro cyklistickou dopravu — regula¢ni podminky stejné jako pro plochy VIII, v $itfi 2 m od osy;
trasy pro pési a turisty — regulacni podminky stejné jako pro plochy VIIl, v $ifi 2 m od osy;
felezniéni koridor IV.TZK — v celém rozsahu v tunelu, na povrchu jsou podminky vyuziti ploch
stanoveny v ramci jednotlivych rozdilnych zpUsobl vyuZziti;

vyuziti koridor pro stavbu dalnice D3 — v tomto koridoru neni mozné povolovat Zzadné jiné stavby
nez dopravni stavby a podminujici stavby k D3, do doby vydani stavebniho povoleni na D3;
koridor pro dalkovy vodovod - v tomto koridoru neni mozné povolovat Zadné jiné pozemni stavby
nez vodohospodarské stavby, do doby vydani stavebniho povoleni na tento vodovod;

koridor pro dalkovy vysokotlaky plynovod - v tomto koridoru neni mozné povolovat Zadné jiné
pozemni stavby neZ energetické stavby plyndrenstvi, do doby vydani stavebniho povoleni na
tento plynovod.
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PLOCHY BYDLENi

Hlavni vyuiZiti : stavby rodinnych dom( izolovanych

PFipustné vyuziti :

e stavby a pfistavby rodinnych domu izolovanych s vestavénym obcanskym vybavenim
nerusicim bydleni, pokud funkce bydleni bude v uzitkovych plochach prevazovat,
ubytovani do 10 osob;

e rekreacni a uzitkové zahrady, bazény, stavby pro rekreaci slouZici pro obyvatele
rodinného domu, hristé pro déti apod.;

e  souvisejici technickou infrastrukturu, plochy obsluzné dopravy a verejné zelené.

Nepftipustné vyuziti:
e  samostatné objekty pro individudlni rekreaci;
e stavby pro priamyslovou a zemédélskou vyrobu a skladovani nad 50 m2 ZP;
e  provozy a Cinnosti, které jsou provazeny hlukem nebo ¢astym dopravnim provozem,
nebo svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce obytné zény;
e autokempy a tdbofisté, Cerpaci stanice, odstavné plochy nakladni dopravy;
e stavby, které by presdhly zastavitelnost stavebni parcely 25%;
e  ostatni stavby nesouvisejici s funkci bydleni.

Dalsi podminky ( ddle téZ kapitola 4 textové &dsti UP Chotycany)
o Ve stavajicich plochach bydleni Ize odkanalizovani resit individualnim zplsobem.
oV navrzenych plochach bydleni Ize odkanalizovani fesit individualnim zplsobem, a to
vzdy pouze pro jeden rodinny dim, pouze na pozemcich: parc. ¢. 1784/1, 1784/9,
1784/22,1784/39, 1784/40, 1784/41, 2327/25 v k.U. Chotycany a v ¢asti U Nadrazi -
zédpadni ¢ast pozemku p.¢. 2252/1 v k.G. Chotycany.

V ostatnich navrZzenych zastavitelnych plochdch je realizace staveb vidy podminéna realizaci
kanalizace se zakonéenim v COV.

PLOCHY BYDLENI — ZAHRADY

Hlavni vyuZiti: stavby souvisejici se zahradkarskou a chovatelskou ¢innosti

Pfipustné vyuziti:
e Ucelové hospodarské stavby (max. 1 na pozemku), gardz nebo pfristfesek (max. 1 na
pozemku), pokud nepfesahnou zastavitelnost stavebni parcely 5%;
e zelen plosn3, liniova, vodni plochy, skleniky, prodejny vypéstk( apod.;
e plochy souvisejici technické infrastruktury a dopravy;
e  stavby pro sport slouzici potfebé daného Uzemi, zejména hfisté pro déti.
Nepftipustné vyuziti:
e  provozy a Cinnosti, které jsou provazeny hlukem nebo ¢astym dopravnim provozem
nebo svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce zény;
e stavby chranéné pred nadmérnym hlukem;
e  ostatni stavby neuvedené jako pripustné.

Podminky prostorového usporadani plochy oznaéené v UP Chotyéany €. 8:

ZplGsob umisténi pfipustnych staveb, véetné napf. oploceni, musi v plose oznacéené v UP
Chotyany ¢. 8 wvytvorit a respektovat podminky pro zajisténi pfistupu a pfrijezdu
k vodohospodarskym zafizenim (vodojem, vodovod).
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PLOCHY REKREACE — REKREACNiI PLOCHY

Hlavni vyuZiti: stavby, plochy a zafizeni pro rekreaci a sport, kromé individualnich chat

PFipustné vyuziti:
e  stavby obcanského vybaveni (sluzby, ubytovani apod.) s vazbou na sport nebo
hromadnou rekreaci,
e plochy souvisejici technické infrastruktury, dopravy a zelené.

Nepftipustné vyuziti:
e  samostatné stavby pro bydleni a indiv.rekreaci,
e stavby pro primyslovou a zemédélskou vyrobu a skladovani,
e stavby, které by presahly zastavitelnost stavebni parcely 15%,
e  provozy a Cinnosti, které jsou provazeny hlukem nebo ¢astym dopravnim provozem,
nebo svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce okolni rekreacni zény.

Dalsi podminky ( ddle kapitola 4 textové &dsti UP Chotycany)

o Vlokalitach stavajici rekreace vyznacenych jako zastavéné Uzemi severné Zeleznice se
pripousti i stavby individudlnich chat (bez bydleni), s podminkou, Ze nové stavby musi
byt umistény min. 25 m od hranice lesa (tato podminka neplati pro drobné pfistavby
soucasnych rekreacnich objekt().

PLOCHY REKREACE — SPORTOVNI PLOCHY

Hlavni vyuZiti: sportovisté a hristé

Pfipustné vyuziti:
e stavby, plochy a zafizeni pro rekreaci a sport, kromé individualnich chat a ubytovani
e stavby obcanského vybaveni (sluzby) s vazbou na sport nebo rekreaci,
e plochy souvisejici technické infrastruktury, dopravy a zelené
Nepfripustné vyuiiti:
e  samostatné stavby pro bydleni a individualni rekreaci, ubytovani,
e  stavby pro primyslovou a zemédélskou vyrobu a skladovani,
e stavby, které by presahly zastavitelnost stavebni parcely 10%,
e  provozy a Cinnosti, které jsou provazeny hlukem nebo ¢astym dopravnim provozem,
nebo svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce okolni rekreacni zény.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Hlavni vyuziti: objekty obcanského vybaveni, zejména stavby pro administrativu, pro sluzby
komercniho a obchodniho charakteru a vzdélavaci, ubytovaci a stravovaci zatizeni apod.;
Pfipustné vyuziti:

e souvisejici technickd infrastruktura, dopravni plochy, htisté a verejna zelen.
Nepftipustné vyuiiti:

e samostatné objekty pro bydleni a individudlni rekreaci;

e  stavby pro priamyslovou a zemédélskou vyrobu a skladovani nad obestavény objem 2000

m>;
e  provozy a Cinnosti, které jsou provazeny hlukem nebo ¢astym dopravnim provozem,
nebo svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce okolni zény.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi — PARKOVA ZELEN

Hlavni vyuZiti: zeleni liniova a plosn4, rekreacni les, parky
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PFipustné vyuziti:

stavby pro sport a volny ¢as, zejména drobna hristé a herni objekty pro sport a rekreaci,
odpocinkové plochy, drobnou architekturu doplfiujici rekreacni charakter uzemi,
rozhledny apod.;

stavby technického a dopravniho vybaveni pouze zabezpedujici provoz Uzemi s vyjimkou
gardzi, parkovaci a odstavné plochy jen v nezbytném rozsahu nenarusujicim funkci
zelené, stavby vodohospodarské, vodni plochy a toky.

Nepftipustné vyuziti:

provozy a ¢innosti, které jsou provazeny hlukem nebo ¢astym dopravnim provozem,
nebo svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce zény;
stavby neuvedené jako pfipustné.

VII. PLOCHY SMIiSENE OBYTNE

Hlavni vyuZiti: stavby pro bydleni s hospodaiskym zazemim

P¥ipustné vyuziti:

stavby a pfistavby rodinnych dom, vyjimecné dvojdomky;

obcanské vybaveni nerusici bydleni, slouzici k obsluze pfilehlého Uzemi, penziony do 20
lGzek;

rekreacni a uzitkové zahrady, vodni plochy, stavby pro sport a rekreaci slouZici potfebé
daného uzemi, zejména htisté pro déti apod.;

souvisejici technickou infrastrukturu, plochy obsluzné dopravy a verejné zelené;
hospodarské a malé vyrobni a drobné opravarenské objekty - nerusici bydleni.

Nepfripustné vyuiiti:

samostatné objekty pro individudlni rekreaci s vyjimkou rekreacnich chalup (pfipustné
nad 100 m2 zastavéné plochy);

stavby pro priimyslovou a zemédélskou vyrobu a skladovani o velikosti nad 2000 m3
obestavéného objemu;

provozy a ¢innosti, které jsou provazeny hlukem nebo ¢astym dopravnim provozem,
nebo svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce zény;

autokempy a tdbofisté, cerpaci stanice, odstavné plochy nakladni dopravy;

ostatni stavby nesouvisejici s funkci bydleni nebo ubytovani.

Dalsi podminky ( ddle kapitola 4 textové ¢dsti UP Chotycany)

O

Ve stdvajicich plochach smiSenych obytnych lze odkanalizovani fesit individudlnim
zpUsobem.

V navrzenych plochach smiSenych obytnych lze odkanalizovani fesit individualnim
zpUsobem, a to vzdy pouze pro jeden rodinny dim, pouze na nasledujicich pozemcich:
parc.¢. 1346/1, 1346/6, zapadni ¢ast p.¢. 2040/56 v k.U. Chotycany a v ¢asti U nadrazi -
zapadni ¢ast pozemku p.¢. 3118/15 v k.u. Chotycany.

Lokalita U nadraZi - v plose 41A zahrnujici pozemek p.¢. 3118/15 v k.U. Chotycany a

v ploSe €. 41 zahrnuijici zejm. ¢ast pozemku 2259/5 v v k.u. Chotycany, je stanovena
podminka, Ze v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a chranénych
venkovnich prostorech je nutno prokazat splnéni hygienickych limitd z hlediska hluku, tj.
neprekroceni max. pripustné hladiny hluku. Pfipadna nezbytna protihlukova opatteni
musi byt realizovana na naklady investora a mimo drazni pozemky.

VIIL. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - KOMUNIKACE

Hlavni vyuZiti: mistni a obsluzné komunikace véetné odstavnych ploch
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PFipustné vyuziti:
e silnice a zafizeni souvisejici se silni¢ni dopravou;
e zelen liniova a plosn3, aleje;
e stavby technického a dopravniho vybaveni, s vyjimkou garazi;
e stavby vodohospodarské, reklamni zafizeni apod.;
e  kfiZzeni popf. soubéh liniové technické infrastruktury.

Nepftipustné vyuziti:
e  provozy a Cinnosti neuvedené vyse jako pfipustné.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — DALNICE

Hlavni vyuZiti: plochy dalnice a stavby souvisejici, véetné terénnich Uprav a protihlukovych
opatfeni

P¥ipustné vyuziti:
e silnice, mistni a obsluzné komunikace véetné odstavnych ploch a kfizovatek,
e zelen liniova a plosn3, izolacni, plochy lesa
e stavby technické a dopravni infrastruktury, s vyjimkou garazi,
e stavby vodohospodarské, vodni plochy a toky
e prelozky stavajicich vedeni a tras véetné tuneld a most.
Podminéné pripustné vyuziti:
e  komercni obcanské vybaveni (vC. ¢erpacich stanic) Ize ptipustit na plochdch dopravni
infrastruktury — dalnice — v ndvaznosti na odpocivky €. 32 a 33, za predpokladu ochrany
proti nadlimitnimu hluku.

Nepftipustné vyuziti:

e  provozy a Cinnosti neuvedené vyse jako pfipustné nebo podminéné pripustné.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — PARKOVISTE
Hlavni vyuZiti: mistni a obsluzné komunikace véetné odstavnych ploch, parkovisté, tocny;

Pfipustné vyuziti:
e zelen liniova a plosna;
e  stavby technického a dopravniho vybaveni pouze zabezpecujici provoz Uzemi;
e stavby vodohospodarské, reklamni zatizeni apod.

Podminéné pripustné:
e  komercni obéanské vybaveni (v€. ¢erpacich stanic) v navaznosti na odpocivky ¢. 32 a 33,
a to za predpokladu ochrany proti nadlimitnimu hluku.
Nepftipustné vyuiiti:
e  provozy a ¢innosti neuvedené vyse jako pfipustné.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — ZELEZNICE

Hlavni vyuziti: plochy a stavby pro Zelezni¢ni dopravu;

Pfipustné vyuziti:
e  obsluZzné komunikace véetné odstavnych ploch;
zelen liniova a plosna;
stavby technického a dopravniho vybaveni pouze zabezpecujici provoz Uzemi;
e  stavby vodohospodaiské, reklamni zatizeni apod.

Na navrhovych plochéach je pFipustné umistovat:
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e plochy a stavby dle vyznaceného funkéniho vyuziti;

e stavby pro Zelezni¢ni dopravu v tunelu;

e  obsluZzné komunikace véetné odstavnych ploch.
Nepftipustné vyuziti:

e  provozy a ¢innosti neuvedené vyse jako pfipustné.

Xll.  PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — ZEMEDELSKE
Hlavni vyuZiti: stavby pro vyrobu, véetné zemédélské a skladovani

P¥ipustné vyuziti:
e stavby technické a dopravni vybavenosti slouzici potfebé funkéniho vyuziti;
e technické stanice (napft. ¢erpaci, Cistici, regulacni, bioplynova apod.);
e zelen plos$n3, liniova;
e vodni a vodohospodarské plochy;
e  skladky a sbérny odpadd.

Nepftipustné vyuziti:
e stavby neuvedené jako pfipustné;
e stavby které by presahly zastavitelnost stavebni parcely nebo aredlu max.50%.

Xlll.  PLOCHY VYROBY A SKLADOVANi — PRUMYSLOVE
Hlavni vyuZiti: stavby pro vyrobu a skladovani, mimo Zivocisné vyroby;

P¥ipustné vyuziti:
e stavby technické a dopravni vybavenosti slouzici potfebé funkcniho vyuziti;
e technické stanice (napf. Cerpaci, Cistici, regulaéni apod.);
e zelen plosna, liniova;
e vodni a vodohospodafské plochy;
e skladky a sbérny odpadu.
Nepfripustné vyuiiti:
e  stavby neuvedené jako pripustné;
e stavby, které by presahly zastavitelnost stavebni parcely nebo aredlu max. 50%.

XIv. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
Hlavni vyuZiti: stavby technické a dopravni vybavenosti

Pfipustné vyuziti:
e technické stanice (napf. éerpaci, Cistici, regulaéni COV, stozar apod.);
e  zelen plosna, liniova;
e vodni a vodohospodarské plochy;
e skladky a sbérny odpadu.

Nepfripustné vyuziti:

e stavby neuvedené jako pripustné.

XV. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY — PODZEMNi RAD
Hlavni vyuZiti: podzemni stavby technické vybavenosti;

Pfipustné vyuziti:
e technické stanice (napf. ¢erpaci, Cistici, regula¢ni, COV apod.);
e funkdni vyuziti dané pro urcitou plochu.
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V koridorech pro dalkovy vodovod a dalkovy plynovod je mozné umistovat stavby dle
pripustnosti staveb v dané funkéni plose za podminky, Ze nebude branit nebo omezovat
realizaci dané dalkové podzemni infrastruktury (je nutny souhlas provozovatele Ci spravce).

Podminéné jsou pripustné:
e realizace protieroznich opatfeni, a to za podminky prokazani, Ze navrzené feseni
nenarusi ekostabilizacni funkci dotéeného biokoridoru ¢i biocentra.
Nepftipustné vyuziti:
e stavby neuvedené jako pfipustné ¢i podminéné pfipustné.

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

Hlavni vyuZiti: vodni plochy, vodni dila;

P¥ipustné vyuziti:
e  krajinnd zelen, doprovodna zelen, travni porosty;
e Ucelové a pési cesty a cyklistické stezky;
e technickd infrastruktura souvisejici s funkci vodni plochy.

Podminéné jsou pripustné:
e realizace protieroznich opatfeni, a to za podminky prokazani, ze navrzené reseni
nenarusi ekostabiliza¢ni funkci dotéeného biokoridoru ¢i biocentra.
Nepfripustné vyuziti:
e  ostatni stavby, zejména skladky a sklady chemikalii a pohonnych hmot.

PLOCHY ZEMEDELSKE

Hlavni vyuziti: plochy zemédélské — orna plda a trvalé travni porosty;

Pfipustné vyuziti:
e  plochy lesa (PUPFL) a energetickych plodin;
. plochy vody a vodnich tokd mensiho rozsahu;
° krajinna zelen;
. pési cesty a cyklistické stezky a ucelové cesty po okraji tzemi.
Podminéné pripustné vyuziti:
e stavby dopravy a technické infrastruktury - jen v nezbytném rozsahu;
e stavby pro ochranu pfirody — jen drobné do 50 m? zastavéné plochy;
e realizace protieroznich opatfeni, a to za podminky prokazani, Ze navriené feseni
nenarusi ekostabiliza¢ni funkci dotéeného biokoridoru ¢i biocentra.
e mensi stavby pro zemédélské hospodareni — jen do 100 m? zastavéné plocha.

Nepfripustné vyuziti:
e vystavba ostatnich objektl neuvedenych jako pripustné ¢i podminéné pripustné;
e  stavby pro individualni rekreaci.

PLOCHY LESNi

Hlavni vyuiZiti: plochy lesa (PUPFL);

P¥ipustné vyuziti:
e plochy vody a vodnich toki mensiho rozsahu do 0,1ha;
e  péSi cesty a cyklistické stezky a Uucelové cesty;
e stavby pro ochranu pfirody, vceliny, obory;
e  stavby pro lesnické hospodareni.

Podminéné jsou pfipustné:
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e stavby liniové dopravni a technické infrastruktury - v nezbytném rozsahu;
e realizace protieroznich opatfeni, a to za podminky prokazani, Ze navrzené reseni
nenarusi ekostabiliza¢ni funkci dotéeného biokoridoru ¢i biocentra.

Nepfipustné vyuziti:
e vystavba ostatnich objektl neuvedenych jako pfipustné ¢i podminéné pripustné;
e stavby pro bydleni a individualni rekreaci.

PLOCHY PRIRODNI — KRAJINNA ZELEN
Hlavni vyuziti: krajinna zelen, les, doprovodna zelen, travni porosty;

P¥ipustné vyuziti:
e  pésia ucelové cesty a cyklistické stezky;
e vodni plochy a toky;
e vceliny, drobné infrastrukturni objekty a energetickd zafizeni — v min. rozsahu.

Podminéné jsou pripustné:
e realizace protieroznich opatfeni, a to za podminky prokazani, ze navrzené reseni
nenarusi ekostabiliza¢ni funkci dotéeného biokoridoru ¢i biocentra.

Nepfripustné vyuZiti:
e  ostatni stavby neuvedené jako pripustné ¢i podminéné pripustné.

V plochach vymezeného lokdiniho biocentra a biokoridoru je pfipustné vyuziti dano
stanovenim zptisobu vyuZiti.

Nepfripustné jsou ostatni stavby neuvedené jako pfipustné a podminéné, které by narusily
ekostabiliza¢ni funkci biokoridoru ¢i biocentra.

6b) Zhodnoceni zplsobu vyuZiti ploch a omezeni vyuZiti
PfevdZnou cast feSeného Uzemi sidla tvofi objekty bydleni, zejména vesnického smiSeného
charakteru.

Limity: pfi veskeré Cinnosti je tfeba respektovat predevsim tato ochranna pasma:

- ochranné pasmo dalnic, silnic I. tfidy a silnic Il. a lll. tfidy (100m, 50m, 15 m od osy)

- ochrana prvkd USES a VKP (lesy, nivy, interakéni prvky)

- ochrannd pasma inZenyrskych siti (vodovody, radioreléovy spoj, vedeni VN a VVN,

produktovod)

- ochranné pasmo zemédélského aredlu (vyhlaseno)

- ochranné pasmo Il b zdroje vody Usilné

- hranice CHOPAV Treborisko

- ochrana pamatkové chranénych a vyznamnych objekt(

- ochrana archeologickych nalezist

- ochranné pasmo stavajici Zeleznice (60 m)

- kompoziéni prvky (prihledy, dominanty, souvislé fronty fasad apod.)

- dalkové pohledy do krajiny (vyhlidkova mista).
Do feseného Uzemi zasahuje ochranné pdasmo letisté Hosin, naletové kuzele, kde mliZze dochazet i ke
zvysené hluc¢nosti z provozu letadel.

V blizkosti zastavby se nachazi pozemky urcené k plnéni funkce lesa, s pasmem 50 m od jejich hranic.
V tomto pasmu lesa lze situovat funkcni plochy zastavitelného Uzemi za predpokladu, Ze pred
realizaci veskeré vystavby, ktera se dotkne 50-ti metrového pasma PUPFL, je nutno zazadat pfislusny
organ statni spravy lesd o souhlas s umisténim stavby v ochranném pasmu PUPFL. Déale je nutné
respektovat podminky vlastnikli PUPFL, které mohou mit vliv na vyuziti ploch zasahujicich do
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ochranného pasma PUPFL. Vzdalenost staveb (vyjma drobnych pfistaveb v rekreacni oblasti na
severu spravniho Uzemi obce) musi byt min. 25 m od kraje lesniho pozemku.
V feseném Uzemi nejsou evidovany pozadavky vojenské spravy.
Navrien je tento vystupni limit:
- 0P COV (navrieno v maximalnim rozsahu budouciho OP jako maximalni moZna hranice
negativniho vlivu COV)
- OP navrzenych vedeni VN a trafostanic.

6c) Regulaéni podminky urbanistické kompozice
Obec Chotycany se vyznacuje specifickymi kompozi¢né kulturnimi hodnotami, tyto hodnoty neni ve
spoleéném zajmu narusovat ¢i ménit anebo vytvaret predpoklady pro nahodilé, ¢i dokonce zamérné
znehodnocovani dochovaného vesnického charakteru této lokality.
ProtoZe byl takto specifikovan jedinecny charakter sidla, jako kulturni hodnota, ktera by neméla byt
ani v budoucnu narusena stavebnimi novotvary ¢i nekoordinovanou rozmanitosti stavebnich hmot,
které by nenavazovaly harmonicky na historicky rostlou zastavbu, jsou v UP Chotyéany pro celé
uzemi obce stanoveny takova omezeni pro povolovdni ndstaveb, pristaveb a novostaveb, aby byly
vytvoreny dostate¢né podminky pro to, aby tyto hodnoty nemohly byt individualnim pfistupem
jednotlivych stavebnikd naruseny ¢i zcela potlaceny nebo i zni¢eny. S ohledem na zachovani tohoto
krajinného a sidelniho razu je proto nutno novou zastavbu, v€etné prfistaveb a nastaveb resit
v souladu s témito pozadavky:
- nenarusit kompoziéni prahledy, dominanty, souvislé fronty fasad apod.
- velikost stavebnich parcel v plochdch pro bydleni a plochach smiSsenych obytnych bude
minimalné 800 m2
- objekty resit ptizemni, moznost vyuziti podkrovi, max. vyska staveb do hfebene 10 m nad
okolni terén (kromé vyskovych staveb)
- vsechny nové objekty budou max. pldorysnych rozmér( 25 x 15 m v hlavni hmoté
- hlavni objekty bydleni budou se sedlovou, vyj. valbovou symetrickou stfechou 35-45°
s tradi¢ni krytinou, u ostatnich staveb se pfipousti stfecha min. sklonu 25°,
- zakaz vystavby individudlnich chat (v zahradach pouze zahradni boudy do 50 m2 s vyskou do
6 m od terénu)
- pfi prestavbach a dostavbach stavajiciho domovniho fondu zachovat plvodni charakter
staveb
- zafizeni pro FV vyrobu elektfiny umistovat prednostné na stfechach stavajicich i navrzenych
budov.
Uvedené podminky urbanistické kompozice se nestanovuji pro pozemek p.¢. 1346/1 v k.a.
Chotycany, pokud bude vramci pfislusnych spravnich ftizeni prokdzano, Ze navrieny objekt
nenarusi jedinecnost charakteru sidla jako kulturni hodnoty.

7) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Seznam verejné prospésnych staveb /VPS/

UP Chotyéany

Cislo nazev poznamka - zdlivodnéni

VPS1 Vedeni VN a trafostanice jih Zasobovani energii obytné zény
vychod

VPS2 Propojovaci mistni komunikace a kanalizace Napojeni obytné zény vychod

VPS3 Mistni komunikace a kanalizace Napojeni obytné zdny jih

VPS4 Kanaliza¢ni sbérac Odvedeni splaskovych vod na obecni
cov

VPS5 Obecni COV Ci$téni splaskovych vod z obce
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VPS6 Kanaliza¢ni fad Odvedeni splaskovych vod ze stfedni
Casti sidla

VPS7 Kanaliza¢ni sbérac a vodovod Napojeni obytné zény sever

VPS8 Kanalizac¢ni sbérac a komunikace Propojeni infrastruktury Chotycany
sever

VPS9 Vedeni VN a trafostanice sever Zasobovani energii obytné zény sever

VPS10 Vedeni VN a trafostanice vychod Zasobovani energii obytné zény
vychod

VPS11 Mistni komunikace, kanalizace a vodovod Napojeni obytné zény severovychod

VPS12 Rozsifeni mistni komunikace v¢. siti Zpfistupnéni rozvojové zény vychod

VPS13 Mistni komunikace, kanalizace a vodovod Napojeni obytné zény jihovychod

VPS14 Regulacni stanice plynu Zasobovani sidla plynem

VPS15 Rozsiteni mistni komunikace, vodovod a Napojeni obytné zény U Nadrazi

kanalizace

VPS16 COV a kanalizaéni stoka Ciéténi a odvedeni odpadnich vod

z lokality U Nadrazi

Verejné prospésné stavby pro zaméry dle ZUR:

VPZ1 IV. Zelezni&ni koridor Zamér ZUR
VPZ2 Vodovodni Fad Zamér ZUR
VPZ3 Vysokotlaky plynovod Zamér ZUR
VPZ4 Rozifeni pro D3 Zamér ZUR
VPZ5 Dalniéni odpoéivka Zamér ZUR

Verejné prospésna opatieni, pro ktera lze vyvlastnit:

VPO1 Lokalni biokoridor USES ¢.12598 Propojeni USES

VPO2 Lokalni biokoridor USES ¢.12598

Propojeni USES

Asanacni zasahy nejsou navrZeny.

8) VYMEZENiI DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

Nevymezuji se.

9) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENI ZMEN JEJICH VYUZITI
UZEMNI STUDIi PODMINKOU PRO ROZHODOVANI, A DALE STANOVENI LHUTY PRO
PORIZENI UZEMNIi STUDIE, JEJi SCHVALENiI PORIZOVATELEM A VLOZENI DAT O TETO
STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACE

8a) Seznam ploch k provéreni Uzemni studii
(viz vykres Zakladni ¢lenéni zemi)
- plocha US1 - rozvojova lokalita — bydleni ¢. 5
- plocha US2 - rozvojova lokalita — bydleni ¢. 6
- plocha US3 - rozvojova lokalita — bydleni ¢. 10, 12
- plocha US4 - rozvojova lokalita — bydleni ¢. 17, 18
- plocha US5 — rozvojova lokalita — bydleni ¢. 21, 22, 25
- plocha US6 — rozvojova lokalita — bydleni €. 26
- plocha US7 — rozvojova lokalita — bydleni ¢. 38 U nadrazi.
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Uzemni studie musi stanovit odstupy staveb, hmotové feieni, véetné podminek ochrany navrzeného
charakteru uzemi, zejména ochrany proti negativnim uc¢inklim nadlimitniho hluku z dopravy (u ploch,
které by mohly byt zasazeny nadlimitnim hlukem z dopravy), vymezeni komunikaci a technickou
infrastrukturu véetné ¢isténi odpadnich vod.

Koncepce dopravni infrastruktury a koncepce technické infrastruktury (zasobovani el.energii, teplem,
vodou a odkanalizovani) bude feSeno dle kap.4 — koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek
pro jeji umistovani.

8b) Stanoveni Ihity pro porizeni Uzemnich studii a schvaleni pofizovatelem a vloZeni dat do evidence
uzemneé planovaci ¢innosti

Lhita pro pofizeni Uzemnich studii a jejich schvaleni pofizovatelem a zaevidovani v souladu se
stavebnim zdkonem se stanovuje do 15 let od vydani UP Choty¢&any.

10) Udaje o poctu listli uzemniho planu a po¢tu vykrest k nému pripojené grafické ¢asti

Uzemni plan obsahuje:

7

- textova cast 23 listd A4

- graficka c¢ast 4 vykresy formatu Al:

Vykres ¢.1/1 - Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
Vykres ¢.1/2 - Hlavni vykres — urbanisticka koncepce 1:5000
Vykres ¢.1/3 - Hlavni vykres - koncepce verejné infrastruktury 1:5000

Vykres ¢.1/4 - Verejné prospésné stavby a asanace 1:5000.
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B.ODUVODNENI tizemniho planu Choty¢any

1) PROCES PORIZENi UZEMNiHO PLANU

Redenym Uzemi Uzemniho planu Chotyany (ddle jen ,,UP Chotycany”) je celé spravni Gzemi.
Pfedkladany UP Choty¢any je vysledkem procesu projednavani s Krajskym ufadem — Jiho&esky kraj,
dotéenymi organy, obci Chotycany, sousednimi obcemi, verejnosti, spravci siti a ostatnimi
prislusnymi orgdny a organizacemi, kterych se feSeni Uzemniho planu dotykd. Reaguje tedy na
stanoviska, pfipominky a namitky z procesu projednavani.

Dne 6. listopadu 2009 usnesenim ¢. 108/2009 schviélilo Zastupitelstvo obce Chotycany navrh na
pofizeni uzemniho planu. Zaroven timto usnesenim Zastupitelstvo obce Chotycany schvdlilo, Ze
pofizovatelem UP Chotyéany bude na Zadost obce Magistrat mésta Ceské Budé&jovice, odbor
uzemniho planovani a architektury, a dale urcilo zastupitele pro spoluprdci s pofizovatelem. Pro
volebni obdobi 2010 — 2014 byl Zastupitelstvem obce Chotycany dne 20.12.2011 usnesenim ¢. 62
uréen Bc. Ludék Vojta, starosta obce. Pofizovatelem UP Chotyéany je Magistrat mésta Ceské
Budéjovice, odbor Uzemniho planovani (drive odbor tuzemniho pldnovdni a architektury), ktery byl
pozadan o pofizovani ve smyslu § 6 odst. (1) pism. c) stavebniho zakona obci Chotycany. Protokol o
preddni pofizovani UP Chotycany byl podepsan dne 8. ledna 2010.

Na zdkladé uUzemné analytickych podkladd a dopliujicich prizkumG a rozbord a vsouladu
s ustanovenim § 47 stavebniho zdakona zpracoval pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem
navrh zaddni UP Choty&any. V navrhu zadani byly stanoveny hlavni cile a pozadavky pro vypracovani
navrhu UP Chotyc¢any. Navrh zadani byl zaslan dotéenym organtim, sousednim obcim, obci Chotycany
a krajskému urfadu a soucasné byl vystaven k vefejnému nahlédnuti v terminu od 15.2.2010 do
17.3.2010. Dle § 47 odst. (5) stavebniho zdkona nebylo ve schvaleném zadani uloZeno zpracovani
konceptu UP Choty¢any. Zadani UP Chotycany bylo schvédleno Zastupitelstvem obce Choty¢any dne
30. dubna 2010 usnesenim ¢. 128/2010.

Projektantem UP Choty&any je Ing. arch. Stanislav Kovai — UP STUDIO (¢&. autorizace 00 121),
Jeremiasova 14, 370 01 Ceské Budéjovice.

Spole¢né jednani o navrhu UP Chotyéany, zpracovaného podle stavebniho zdkona a vyhladky
¢.500/2006 Sh., probéhlo dne 15. bfezna 2011. V ramci spoleéného jednani bylo uplatnéno 13
stanovisek dotéenych organd, z toho bylo 6 stanovisek souhlasnych bez pozadavk(, 2 stanoviska byla
respektovana a 4 stanoviska obsahovaly pozadavky, které byly nasledné dohodnuty v rdmci dil¢ich
jedndni. Stanovisko uplatnila také obec Chotycany. Sousedni obce pfipominky neuplatnily. Pfi
respektovani vyse uvedenych stanovisek a zavérd dil¢éich dohodovacich jednani k jednotlivym
stanoviskm/pripomince byl zpracovdn pokyn pro Upravu navrhu UP Chotycany pro vefejné
projednani.

Na zakladé potizovatelem doloZeného nadvrhu UP Chotycany a zpravy o jeho projednani pro
posouzeni podle § 51 stavebniho zakona vydal Krajsky urad — JihoCesky kraj dne 16. ¢ervna 2011 pod
¢.j.: KUJCK/23371/2011/OREG/2 své stanovisko, které obsahovalo upozornéni na nedostatky
z hlediska § 51 odst. (2) stavebniho zdkona (kolize z hlediska zajisténi koordinace vyuZivani uzemi,
$irSich Gzemnich vztahd) a doporuceni na Gpravu UP Chotyéany v rdmci poskytovani odborné a
metodické pomoci obcim podle ustanoveni § 67 zak.¢. 129/2000 Sb., o krajich (krajské zafizeni),
v platném znéni.

Projektantem predlozeny navrh UP Chotycany pro vefejné projednani, pro jehoi Upravu byl
projektantovi pfedan pokyn pofizovatele a stanovisko Krajského uradu podle § 51 stavebniho zdkona,
predlozil potizovatel k Zadosti o potvrzeni o odstranéni nedostatkd dle § 51 odst. (3) stavebniho
zakona ze dne 8.11.2011 zn. OUPA/2011/0-2243/V4-V. Krajsky ufad — Jihocesky kraj vydal dne 29.
listopadu 2011 pod ¢.j.: KUICK/43322/2011/OREG/2 své potvrzeni o odstranéni nedostatkd v navrhu
UP Choty¢any.
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Ozndmeni o zahajeni fizeni o UP Choty&any podle § 52 ve vazbé na § 55 odst. (2) a § 188 odst. (4)
stavebniho zdkona a §§ 171 aZz 174 spravniho fadu bylo ucinéno vefejnou vyhlaskou. Tato verejna
vyhlaska byla zvefejnéna na Ufednich deskach obce Chotycany a Magistratu mésta Ceské Budéjovice
po dobu min. 45 dnl (od 12.12.2011 do 27.1.2012). Ozndmeni bylo rovnéz zvefejnéno na webovych
strankach obce Chotycany a statutdrniho mésta Ceské Budéjovice spolu s textovou a grafickou ¢asti
UP Chotycany. Vefejné projedndni probé&hlo dne 26.1.2012.

V ramci tizeni o UP Choty&an bylo uplatnéno 10 namitek dotéenych osob podle § 52 odst. (2)
stavebniho zédkon s tim, Ze jedna namitka byla ve Ih(té stazena. Jednotlivé namitky byly pfedlozeny
prislusnym dotéenym organim a v souladu s jejich stanovisky, resp. se zavéry dil¢ich dohodovacich
jednani, vyhodnotil pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vysledky projednani a v souladu
s § 53 odst. (1) stavebniho zdkona zpracoval rozhodnuti o namitkach. Rozhodnuti o namitkach je
véetné oddvodnéni a pouceni o odvoldni soucasti kapitoly 10) Oddvodnéni UP Chotycany. Ve véci
navrhu rozhodnuti o namitkach ¢. 2 bod 1) a ¢. 9 bod 4), jejichz predmétem je pfiliS podrobné
stanoveni podminek plosného a prostorového usporadani (ddle jen ,regulacnich podminek”)
v ndvrhu UP Choty¢any, a to zejména regulaénich podminek tykajicich se ptidorysnych rozmér(, tvaru
a sklonu stfech, pozadal pofizovatel (OUP) dne 7.3.2012 v souladu s § 67 odst. (1) pism. c) zékona &.
129/2000 Sh., o krajich (krajské zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisi zakona, o odbornou a
metodickou pomoc ve véci podrobnosti regulacnich v izemnim planu, a to s ohledem na skutecnost,
7e na zachovani stanoveni podrobnych regulatnich podminek v UP trvali uréeny zastupitel a
projektant UP. Vyjadfeni Krajského ufadu Jihoceského kraje, odboru regionalniho rozvoje, zemniho
pldnovani, stavebniho fadu a investic (ddle jen ,KUJCK”) obdrzel potizovatel dne 7.6.2012 ¢.].
KUJCK12570/2012 OREG/2 (viz dokladovd &dst UP). Soucasné bylo pfi jedndni ve véci vyhodnoceni
vysledkd projednani UP a predloZeni navrhu rozhodnuti o ndmitkach potizovatelem sdéleno, 7e dne
15.6.2012 byl usnesenim ¢&. 1209 Poslaneckou snémovnou parlamentu Ceské republiky schvalen
navrh novely zakona o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (ddle jen ,novela”), v niz se v § 43 na
konci odstavce 3 doplfiuje véta: ,Uzemni pldn ani vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj uzemi nesmi
obsahovat podrobnosti_ndleZejici svym obsahem requlacnimu pldnu nebo uzemnim rozhodnutim®.|
s ohledem na seznameni se zucastnénych zastupcli obce Chotycany s vySe popsanymi skutecnosti
trval pozadavek obce Chotycany, aby podrobné regulaéni podminky byly i nadéle sou&asti navrhu UP
Chotyé&any (viz. zdpis z jedndni 19.6.2012 a 18.7.2012, ktery je souldsti dokladové cdsti UP). Jako
podklad pro pofizovatele za icelem zpracovani ndvrhu rozhodnuti o namitkach ¢. 2 bod 1) a namitky
¢. 9 bod 4) bylo ze strany projektanta doloZzeno odlvodnéni stanovenych regulac¢nich podminek ve
smyslu bodu 4) vyjadieni KUJCK. Uvedené od(ivodnéni je obsaZeno ve vyrokové ¢asti UP a rovnéz
v odGvodnéni navrhu rozhodnuti o namitce.

V ramci verejného projednani bylo pisemné podano 11 pfipominek, jejichz vyhodnoceni je soucasti
kapitoly 11) Odéivodnéni UP Chotycany.

2) VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM, VYHODNOCENI KOORIDNACE VYUZIVANI UZEMi
Z HLEDISKA SIRSiCH VZTAHU

Obec Choty&any se nachazi priblizné 11 km severné od Ceskych Budé&jovic. K Chotyéaniim patii také

mistni ¢ast U nadrazi, kde je asi 10 rodinnych domkad.

Chotycany leii ve spadovém tzemi aglomerace Ceskych Budéjovic. Mésto Ceské Budéjovice vytvari

predevsSim velkou nabidku pracovnich pfilezitosti, zatimco Choty¢any tvofi zdzemi tohoto mésta a

rezervy pro obytnou vystavbu, pfipadné vybavenost a zemédélskou vyrobu.

Chotycany leZi na silnici 11/603, ktera je plvodni trasou silnice I/3 a ma dostate¢né dopravni

parametry. Vychodné od sidla prochazi stavajici silnice 1/3, kterd je navriena k prestavbé na dalnici

D3 Praha — Ceské Budéjovice.

Trasa Zeleznice C.Budéjovice-Praha md v Choty¢anech-nadraZi stanici, uvazuje se s jeji Upravou,

pripadné i zfizenim zastavky integrované priméstské dopravy v ChotyCanech. NavrZena je nova trasa
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zeleznice (IV.koridor) na rychlost 160 km/h, kterd by méla probihat severné sidla tunelem (dle studie
IKP Praha, arch.Kindl, 2008). Jednd se o zamér dle ZUR.

Navrieno je vyuZziti mistnich specifik, predevsim pfirodnich hodnot Uzemi. Chotycany leZi v krasné
poloze mezi rozsdhlymi lesy Hlubockého a Velechvinského polesi s dalekymi vyhledy smérem
k Hluboké a ke Kleti a okolni krajina ma zvysené hodnoty lakajici k turistice. V dalekych pohledech se
vyrazné uplatnuji vSechny vétsi objekty, i negativné ovliviujici krajinny raz (zemédélsky areal, vedeni
VVN apod.,), proto je doporucena i rozhledna v ploSe parkové zelené ¢. 22.

Cést katastralniho Uzemi obce spada do Il. vnéjéiho ochranného pasma vrtu Usilné, ¢ast do Chranéné
oblasti pfirozené akumulace vod Trebonsko, z toho vyplyva urité omezeni hospodafeni a nové
vystavby. Jizni ¢ast byla v pdsmu ochrany kafilerni spalovny Veterindrniho asanacniho Ustavu,
vyznacujici se obtéZujicim zapachem — jeji provoz byl jiz zastaven.

V souladu s Politikou Uzemniho rozvoje CR (ddle jen ,PUR”), podporuje UP Choty&any polycentricky
vyvoj sidelni struktury a vytvari pfedpoklady pro posileni partnerstvi mezi urbannimi a venkovskymi
oblastmi, vytvari podminky pro rozvoj a vyuziti predpoklad( tzemi pro rlizné formy cestovniho ruchu
(napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), s cilem zachovani a rozvoje jejich hodnot a
podporuje propojeni z hlediska cestovniho ruchu atraktivnich mist turistickymi cestami. Dle PUR je
Uzemi obce soucasti oblasti OB 10 — ,Rozvojova oblast Ceské Budéjovice” a transevropského
multimodadlniho koridoru M1, tvoreného zde koridorem dalnice D3 a koridorem konvencni zeleznice
AGC a AGTC C-E 551, které respektuje. Re$ené tGzemi se nedotykd rozvojové osy 0S6, specifické
oblasti SOBO1 Sumava.

Spravni Uzemi obce Chotycany spada do reSeného uzemi zdsad Uzemniho rozvoje Jihoceského kraje
(dale jen ,ZUR“), které byly vydany dne 13.9.2011 Zastupitelstvem Jihoceského kraje a nabyly
ucinnosti dne 7.11.2011, a je dotéeno koridorem dalnice D3 (D1/5), koridorem konvenéni zeleznice
AGC a AGTC C-E 551 (D3/4), navrhem koridoru nadmistniho vyznamu pro verejnou technickou
infrastrukturu v oblasti vodohospodafské (V2) a v oblasti zasobovani plynem (Ep7). Redené tzemi je
sougasti Uzemi Fedeného ZUR a zdméry ZUR jsou tedy v UP Choty&any respektovany.

V ramci $irsich vztahl je oproti Gzemné planovaci dokumentaci (déle jen ,,UPD“) sousednich obci na
hranicich spravniho Gzemi obce Chotyéany vymezena v UP Choty€any &irdi plocha s navrienym
zplsobem vyuZiti umozniujicim stavbu dalnice D3. Uvedené vyplynulo ze stanoviska Ministerstvo
dopravy, jako dotéeného orgdnu na Useku dopravy, uplatnéného v rdmci spolec¢ného jedndani o
navrhu UP Chotyc¢any. Vtomto stanovisku byl dan poZadavek na vymezeni plochy dopravni
infrastruktury - dalnice (IX) v rozsahu ochranného pasma dle zdkona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich. V grafické ¢asti UP Chotycany je v rdmci plochy dopravni infrastruktury - délnice dale
vyznactena obalovd kfivka télesa dalnice D3 prevzata z dokumentace k Uzemnimu rozhodnuti, ktera
navazuje na UPD sousednich obci. V ramci pofizeni UPD sousednich obci souhlasilo Ministerstvo
dopravy svymezenim plochy umozZiujici vystavbu ddalnice D3 pouze vrozsahu odpovidajicim
uzemnim naroklm danych projektovou dokumentaci pro uUzemni rozhodnuti na dalnici D3
v dotCenych usecich pres Uzemi obci LiSov a Vitin, a to véetné mimouroviovych kfizovatek a
ostatnich staveb souvisejicich s vystavbou.

3) VYHODNOCENIi SOULADU S CiLl A UKOLY UZEMNiHO PLANOVANI

Uzemni plan Chotycany je v souladu s cily a Ukoly Gzemniho pldnovéni obsazenymi v §§ 18 a 19
stavebniho zdkona:

. vytvari pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzZitelny rozvoj Uzemi, ktery spociva ve vyvaieném
vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodafsky rozvoj a pro socidlni
soudrznost obyvatel obce;

. stanovuje opatieni pro zajisténi ekologického pilife v rdémci udrzitelného rozvoje v rovnovaze s
ostatnimi pilifi;

. koordinuje verejné a soukromé zajmy na rozvoji Uzemi obce s pozadavky na ochranu kulturnich
a civiliza¢nich hodnot, predevsim urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi
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je uzemni plan v souladu — respektuje vyhlasené pamatkové objekty, sidelni rdz, vymezuje a
stanovuje podminky pro vyuZziti urbanisticky hodnotnych prostor( sidla, navsi, pivodni zastavby
a dalsich prostord, jako jsou dalsi verejna prostranstvi, sidelni zelen apod.;

. s pozadavky na ochranu pfirodnich hodnot a nezastavéného Gzemi je Uzemni plan v souladu -
respektuje vyznamné krajinné prvky, krajinny raz a tzemni systém ekologické stability krajiny;

. podminky pro umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni v nezastavéném uUzemi jsou v
souladu s § 8 odst. 5 stavebniho zakona;

. vymezenim vhodnych rozvojovych ploch vytvari uzemni predpoklady pro rozvoj rekreace a
cestovniho ruchu, rozvoj tradi¢nich femesel.

4) VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH
PREDPISU

UP Chotycany je v souladu s platnymi predpisy v oboru Gzemniho planovani, predeviim stavebnim
zakonem v platném znéni a prisluSnymi provadécimi vyhlaskami.

Navrh UP Choty¢any byl projednan v souladu s pFislusnymi ustanovenimi stavebniho zakona (§ 22, §§
50az53,§54 as§§ 171 az 174 spravniho radu).

Obsah dokumentace je v souladu s § 13, § 14 a pfilohou €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti. V ramci UP Chotyéany byly jednotlivé plochy vymezeny v souladu s vyhlaskou €. 501/2006
Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, v platném znéni.

5) VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A SE
STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

UP Chotycany je zpracovén v souladu s poZadavky zvlastnich predpist a se stanovisky dotéenych
orgdanu, uplatnénych ke spoleénému jednani o navrhu tzemniho planu.

K navrhu Uzemniho planu bylo v ramci spolecného jednani uplatnéno 13 stanovisek, z toho bylo 6
stanovisek souhlasnych bez poZadavkd, 2 stanoviska byla respektovana a 4 stanoviska obsahovaly
pozadavky, které byly nasledné dohodnuty v rdmci dil¢ich jednani. Stanovisko uplatnila také obec
Choty¢any. Na zakladé uvedenych stanovisek byl navrh UP Choty&any pFed fizenim o Gzemnim planu
v souladu s § 52 odst. (1) stavebniho zakona navrh UP Choty&any upraven.

Zaroven nebyly vzneseny zadné rozpory.

6) VYHODNOCENI SPLNENi ZADANI

Zadani UP Chotycany bylo schvaleno zastupitelstvem obce Choty€any, usnesenim ¢&. 128/2010
2 30.4.2010.

Na zakladé pozadavkl byly stanoveny hlavni zastavitelné plochy a regula¢ni podminky pro zastavbu.
Podrobnéj$i podminky plo$ného a prostorového usporadani zastavby (viz kap. 6 ndvrhu UP
Chotycany) byly stanoveny v UP Choty¢any, a to v souladu se zaddnim a se stanovenim ukol{l pro
tvorbu navrhu UP Choty¢any dle nize uvedeného.

- Kapitola d) - stanovi se poZzadavky na ploSné a prostorové usporadani uzemi a ploch, zejména
zastavitelnost a vyskova hladina v ramci plochy. Pfi feSeni navrhu plosSného a prostorového
uspofadani je nutno zohlednit viechny limity vyuZiti Gzemi a podminky vyplyvajici z PUR a
uzemné planovaci dokumentace vydané krajem.

Zakladnim principem urbanistické koncepce, tzn. celkového prostorového usporadani stavajici i
nové zastavby, je zachovani relativni celistvosti a kompaktnosti sidelniho Gtvaru.

V rdmci fe$eni UP Chotycany je stanovena urbanisticka koncepce s ohledem na stévajici zastavbu,
navrhované rozvojové zaméry a krajinny raz v feSeném uzemi.
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Clenéni jednotlivych ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti - v ndvrhu UP Chotycany je stanoveno
pfipustné a nepfipustné vyuZiti Uzemi, popf. podminéné pripustné vyuziti nebo prevazujici ucel
vyuziti Uzemi, a to pfi soucasném stanoveni podminek prostorového usporadani vcetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu.

- Kapitola f) — stanovi potfebu feSeni podminek pro rozvoj ptirodnich, kulturnich a civilizacnich
hodnot v Uzemi, vyhodnoceni dopadu feSeni na trvale udrzitelny rozvoj Uzemi, ve formé
podminek pro hospodarsky rozvoj, pro soudrinost spolecenstvi obyvatel izemi a podminek pro
pfiznivé Zivotni prostfedi, respektovani kulturniho a architektonického dédictvi a ochrany
prirody.

Z hlediska architektonického a kulturniho dédictvi je tfeba dale respektovat zejména:

- dochované zemédélské usedlosti s hodnotnymi architektonickymi prvky na fasadach,
- kamenné zidky, predzahradky a dalsi formy drobné vesnické architektury,

- navesni prostory a vefejna prostranstvi vytvarejici neopakovatelny charakter sidla,

- harmonickou zastavbu Chotycan,

- dalkové hodnotné pohledy,

- vymezené archeologické zény.

- Kapitola j) zadani — stanovi, Ze bude vymezena hranice zastavéného Uzemi a navrZena hranice
zastavitelnych ploch a ploch prestavby. Zakladnim principem je zachovani relativni celistvosti a
kompaktnosti sidla. Pfitom je nutné respektovat identitu prostfedi a hodnoty sidla.

Do zadani byly zapracovany poZadavky dotéenych organl, nové zaméry na Uzemi obce pribéziné
projedndvané v zastupitelstvu obce. UP Choty¢any tyto poZadavky respektuje. Zejména UP
Choty¢any respektuje pozadavky vyplyvajici z feeni dopravy dle ZUR a z Fedeni nadmistni technické
infrastruktury (VTP, vodovody).

S pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot Uzemi je izemni pldn v souladu —
respektuje predevsim pozadavky ochrany pfirody a krajiny.

S pozadavky na ochranu nezastavéného uUzemi je Uzemni plan v souladu — respektuje VKP, IP a
navrzeny systém ekologické stability krajiny.

Navrh je v souladu s hlavnimi cili uzemniho planovani - komplexné dotvafi predpoklady pro
harmonicky rozvoj tzemi. Hlavnim cilem je dosaZeni trvale udrzitelného rozvoje a vyuziti tzemi. To
spociva v harmonickém skloubeni jak ekonomického, tak socidlniho i environmentalniho rozvoje ve
vyvazeném stavu, jak ochrany pfirody, krajiny a dochovaného kulturniho dédictvi, tak rozvoje vsech
sloZek a funkci v Uzemi.

Zakladnim dkolem uUzemniho planu je vymezeni dostatecnych ploch pro bydleni véetné jejich
napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu, a tak zamezit ubytku obyvatel v obci.

7) KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRUATEHO RESENi A VYBRANE VARIANTY, VCETNE
VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU TOHOTO RESENiI, ZEJMENA VE
VZTAHU K ROZBORU UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMi

Obecné cile a ukoly uzemniho plénovani stanovi zakon ¢. 183/2006 Sb. a navazujici vyhlasky. Ve
smyslu téchto predpist je porizovan UP Chotycany.

Uzemné pldnovaci dokumentace fesi funkéni vymezeni a usporadani ploch, postupy pro vyuZiti
uzemi, podminky vystavby a ¢asovou i prostorovou koordinaci feseni soukromych a verejnych zajmu
v Uzemi. Koordinuje a zajistuje predpoklady pro optimalni uspokojovani pozadavki obyvatel na
Zivotni prostredi, bydleni, kulturu, sluzby, socidlni podminky, rekreaci a dalsi potreby.

Podrobné&jsi podminky plodného a prostorového uspotfadani zastavby, které jsou uvedeny v kap. 6 UP
Choty¢any, jsou stanoveny v souladu se zadanim (viz kapitola 6 Odtvodnéni UP Chotycany) a vychazi
z nékolika specifickych podminek této konkrétni obce.
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- Obec je situovdna na terénni vyvySeniné, na prirozené krajinné dominanté, ktera historicky
znamenala zlomovy bod cesty stoupajici z budéjovické kotliny a pokracujici v roviné PSeni¢nych
blat, s bohatymi dalkovymi pohledy z riiznych stran.

- Obec je soucasti sidel vyznacujicich se specifickou lidovou architekturou okraje Hlubockych,
Treboriskych a PSeni¢nych blat, vymezenych jako svérazny region lidové architektury.

- Mimoradné byl dochovan urbanismus obce Chotycany, véetné podkovovité navsi, obestavéné
selskymi stavenimi, pokracujici do zahumenniho prostoru vyraznymi pficnymi stodolami
s tradi¢nimi stfesnimi plochami.

- Obec ma specifické predpoklady pro vyuziti potencidlu nejen obytného, ale také potencidlu
rekreacniho a cestovniho ruchu, zaloZzeného na mistni ptirodé, na mistnich tradicich a
charakteristikach.

- Veskeré stavby vtéto oblasti, zejména stavby obytné, ale i hospodarské, se odedavna
vyznacovaly sedlovym zastfeSenim, symetrickym, o sklonech stfeSnich rovin od 40 do 45°,
pokrytych pfirozenou krytinou, v misté dostupnou (sldma, difevo, palena hlina). Po nékolik stoleti
se takto vyvijely harmonické vlastnosti obrazu sidla v typické krajiné.

Tyto hodnoty neni ve spolecném zajmu vdneSni dobé narusovat ¢i ménit anebo vytvaret
predpoklady pro nahodilé, ¢i dokonce zamérné znehodnocovani dochovaného vesnického charakteru
této resené lokality.
ProtoZe byl takto specifikovan jedinecny charakter sidla, jako kulturni hodnota, ktera by neméla byt
ani v budoucnu narusena stavebnimi novotvary ¢i nekoordinovanou rozmanitosti stavebnich hmot,
které by nenavazovaly harmonicky na historicky rostlou zastavbu, jsou v UP Choty&any pro celé Gzemi
obce stanoveny takova omezeni pro povolovani ndstaveb, pristaveb a novostaveb, aby byly
vytvoreny dostateéné podminky pro to, aby tyto hodnoty nemohly byt individudlnim pfistupem
jednotlivych stavebnik( naruseny ci zcela potlaceny nebo i zniceny.

Stanovuji se proto zejména minimalni hustota zastavby (uréenim minimaini vyméry stavebniho

pozemku), maximalni prevyseni hifebenl staveb nad stavajici terén (10 m), maximalni pldorysné

rozméry jednotlivych staveb (omezeni na max. 25 x 15 m v hlavni hmoté) a zejména typ zastreseni,
ktery je pro danou oblast a také danou vesnici typicky. Tim se nijak neomezuje moZnost Ucelného
vyuziti podkrovnich prostord pod sedlovymi stfechami.

S ohledem na vyse uvedené pozadavky se projektant UP Chotycany v soucinnosti se zastupci obce

shodli na tom, Ze jinak neZ stanovenim podrobnéjsSich podminek prostorového usporadani zastavby

neni mozné odsouhlasené pozadavky splnit. Zejména se jednd o vymezeni obecnych pravidel pro
stavby v obci v kapitole 6 UP Choty¢any Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem
vyuZiti s ur¢enim prevaZujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je mozZné jej stanovit, pfipustného
vyuZiti, nepfipustného vyuZiti, popfipadé podminéné pripustného vyuZiti téchto ploch, a stanoveni
podminek prostorového uspordaddni, véetné zdkladnich podminek ochrany krajinného rdzu. Zde jsou
tyto navrzené podminky chdpany zcela opravnéné jako koncepcni, plosny regulativ, vztaZeny

k celému Uzemi, nikoliv jen k jednotlivym plocham ¢i stavebnim parcelam. Takto stanovené regulativy

byly sou¢asti navrhu UP Chotycany, o kterém se v souladu s pfislu$nymi ustanovenimi stavebniho

zakona konalo spole¢né jedndani a nasledné pak o upraveném a posouzeném navrhu UP Chotycany
verejné projednani.

PFi zpracovani UP Chotycany byly pouZity tyto podklady:

- Zasady uzemniho rozvoje Jihocesky kraj — navrh pro projednani

- Krajsky plan uzemniho systému ekologické stability

- Politika tizemniho rozvoje CR (2009)

- UPVvUC Ceskobudéjovické SRA véetné jeho zmén

- Uzemni plan sidelniho ttvaru Chotyéany (1996)

- Mapové podklady KN

- Podklady UAP a RURU — MM Ceské Budéjovice

- DUR pro stavbu D3, Gsek Bosilec - Usilné

- NavrZena parcelace a Zadosti vlastnik(l o vymezeni zastavbovych ploch aj.
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Vyvoj obce, obyvatelstvo, domovni a bytovy fond

Prvni pisemna zprava o obci Chotycany pochdzi z r.1378. Chotycany byly prvné zmifiované jako zbozi
kralovské, pozdéji toto sidlo pfipadlo k panstvi hlubockému. Hodnotné stavby jsou z 2.poloviny
19.stoleti, kdy prochazela hlavni cesta na Prahu pfes rozmérnou naves zajimavého pulelipsovitého
tvaru. Z navsi jsou krasné vyhledy aZ na Hlubokou a ke Kleti. Uprostifed navsi se nachazi kaple sv.
Vaclava a pomnik padlym 1.sv.valky. Pfi byvalé silnici stoji plvodni zajezdni hostinec, nejvyznacnéjsi
pamatka sidla, v jadfe renesancni stavba, prestavéna v 19.stoleti. V sidle jsou také tfi Zelezné kfize.

Chotycany jsou sidlem obecniho Gradu. Pfi scitani lidi, dom( a byt v roce 1991 bylo v obci zjiSténo

208 trvale Zijicich obyvatel, z toho v ¢asti ,Libochova” cca 40 obyvatel. V roce 2001 bylo seéteno
v obci 220 obyvatel, tedy je zaznamenan pfirlstek, ale od té doby zase pocet obyvatel klesa. Je
evidovan ubytek déti.

Obec zaznamenava od Il. svétové valky pomérné stabilni pocet obyvatel bez vyraznych vykyv( (v roce
1950 216 obyvatel a v roce 1991 208 obyvatel), coZ ve srovnani s obcemi podobné velikosti ukazuje
na ptiznivou polohu v blizkosti Ceskych Budéjovic (10 km). S timto koresponduje i vyvoj po¢tu dom( a
bytl, Ubytek domU vhodnych pro trvalé bydleni byl postupné nahrazovan novou vystavbou (v letech
1970-1991 bylo postaveno 15 novych bytl).

Zakladni informace - Chotycany
(zdroj: Cesky statisticky Gfad)

Nazev obce: Chotycany
Pocet ¢asti obce: 1

Pocet katastralnich uzemi: 1

Vyméra obce: 519 ha

Pocet obyvatel (2007): 207

Hustota obyvatel: 40 obyvatel/km®
Typ: Obec

Obec s povéfenym obecnim Ufadem: Ceské Budéjovice
Popis ptirodnich hodnot

Redené Uzemi naleZi provincii Ceska vysocina podcelku Piseckd pahorkatina — Sevétinskd vrchovina,
kterda na jihu sousedi s Lipovskym prahem. Zakladni skalni podklad tvofi moldanubikum a
paleozoikum — muskoviticko biotitickymi pararulami a migmaty. Jizné od Sevétina se t&#i granulity a
granulitové ruly. PUdy jsou hnédé, nasycené a hnédé oglejené, lokalné pseudogleje. Klimaticky je tato
oblast mirné tepla, mirné vlhkd, vrchovinova. Primérna rocni teplota 7-8°C, roc¢ni srazkovy uhrn Cini
550-700mm. Prlimérny pocet letnich dnl 30, ledovych dnd 40. Prevladajici sméry vétru jsou
severozapadni a zapadni.

Soucasny stav krajiny je vysledkem dlouhodobého pisobeni lidi na krajinu, vétsina plvodné lesni
pldy je proménéna na intenzivné vyuZivané zemédeélské pozemky zcelené ve velké lany, s minimem
mezi a remizkd. Melioracemi byla zahlazena vétsina drobnych potidckd a mokfadd s doprovodnou
zeleni.

V Uzemi se nenachdazi Zadna vyznacnéjsi vodotec. Nejdulezitéjsi je Libochovka, kterd protéka lesnim
celkem, je vsak negativné ovlivnéna chatarenim. Z ostatnich pottck(, kterych bylo v pGvodni krajiné
hojné, zbyly asi jenom tfi struzky s minimem brehovych porosta. | Dobfejovicky potok, ktery je jesté
nakreslen v mapé, byl vnedavnu zmeliorovan. Vétsina rybnickll vlese ¢i ve volné krajiné ma
zachovalé brehové porosty slozené vétSinou z vrb, olsi a topoll a projevuje se zde sukcese nitrofilni
vegetace. VétSina zemédélské pldy je intenzivné vyuZivana, prevazina Cast je zorana ve velké celky
(kulturni plodiny, jetelotravni smési, smés nékolika druh( trav). Louky se zachovaly vétsinou pouze
v blizkosti lesa a misty u vodnich tokd. Vétsina plvodné vihkych luk byla zmeliorovana. Pod trati
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Zeleznice jsou na svahu, na misté byvalého Dobrejovického potoka, rozsahlejsi polokulturni louky,
které maji z krajinarského hlediska vysokou estetickou hodnotu.

Dulezitym krajinnym prvkem jsou aleje vysazené podél silni¢ni sité. VétSinou jsou tvoreny z topold,
jasand, javorQ a lip, popf. ovocnych drevin. DulleZity interakéni prvek tvofi rovnéZ porosty kerl a
stromU kolem Zelezniénich trati. Zaroven vsak Zeleznice svym télesem tvofi ¢asteénou bariéru pro
migraci nékterych druhll organismd. Rusivym cinitelem se v posledni dobé stala vystavba dalni¢niho
tahu na Prahu. Odklonila vSak dopravu dal od vlastnich obci. Toto dalni¢ni téleso tvofi nepropustnou
bariéru pro velkou ¢ast organizmi a pfi dalsi vystavbé je nutno brat do Uvahy regionalni biokoridor,
ktery zde protina dalnici.

Na uzemi obce jsou vyhlaseny ndsledujici pamatné stromy:

Druh - ndzev kat. uzemi obvod kmene vyska stari

Lipa u Chotycan Chotycany 469 cm 24 m 250 let
Dub v rokliné Strouhy Chotycany 393 cm 25 m 200 let
Dub u Chotycan Chotyc¢any 493 cm 22 m 250 let

Ochranné pasmo pamatnych stromu dle zak¢.114/92 Sb. je vyznadeno ve vykresové ¢asti a €ini kruh o
poloméru desetinasobku priméru kmene méreného ve vysSce 130 cm nad zemi.

Z verejné zelené se jednda predevsim o plochy na ndvsi a ostrivky zelené podél silnice. Tato zelen
neodpovida sou¢asnym naroklm na kvalitu verejné zelené, po strance druhové skladby, rozmisténi
ani udrzby. Rozsah téchto ploch je nutno zachovat, pfipadné i rozsirit.

Pfirodni podminky

Podrobna charakteristika pfirodnich poméru v jednotlivych typech biochor je zakladem pro koncepci
prostorového usporadani krajiny, krajinného rdzu a hodnoceni trvale udrzitelného rozvoje obce
v ndvrhové &asti UPD.

Bechyiisky bioregion (1.21) zahrnuje celé Uzemi obce. Bioregion le?i na severu jiznich Cech,
prevazné se shoduje s geomorfologickym celkem Taborskad pahorkatina. Bioregion ma slozity tvar
a celkovou plochu 1613 km?”. Typicka ¢ast bioregionu je tvofena ploinami s acidofilnimi doubravami
a zafiznutymi udolimi fek s dubohabrovymi haji a nepatrnymi fragmenty teplomilnych doubrav a
skalnich stepi, popf. s acidofilnimi reliktnimi bory. Reprezentativni soucasti je i vrchovina Piseckych
hor s kvétnatymi bucinami. Nereprezentativni ¢asti jsou plynulé prechody do okolnich bioregion(.

Plosné zcela prevazujicim typem biochory je typ 4BS Erodované plosiny na kyselych metamorfitech
4. v.s. Typ tvofi zaklad monotdnni hercynské krajiny s velmi malo pestrou biotou. Tento typ biochory
je v hercynské podprovincii s velkym odstupem od ostatnich typ( nejrozsifenéjsi. Reliéf je tvoren
tektonicky zdvizenou ploSinou, do které se zafizly vodni toky a vytvofrily vyrazna udoli oddélujici
plocha temena. Tato udoli v ramci typu jsou hlubokd do 60 m, vétsi udoli jsou samostatnymi typy
biochor. Na ploSinach misty vystupuji odolnd jadra hornin a tvofi tak malé pahorky (suky). Pokud se
tato jadra vyskytuji v udolich, jsou zde udoli ziZend a na svazich vystupuji malé skdly. Ve svazich
udoli a pahorkd byvaji malé lomy. Substratem jsou hlavné predprvohorni migmatity a migmatitické
ruly. Pfedevsim svory a fylity se rozpadaji na ploché kameny a maji hlinitéjsi kyselé zvétraliny.
Pady mimo les jsou prevazné slabé kyselé kambizemé, stfedné tézké, stredné kamenité. Na
plosinach jsou hojné kyselé kambizemé pseudoglejové a primarni pseudogleje. Pldy maji
béZzovou nahnédlou barvu. Klima je mirné teplé a srazkové primérné (MT3, MT5, MT7). Jsou
zde podminky pro tvorbu pfizemnich teplotnich inverzi na ploSinach a vyraznéjsich inverzi v
udolich. Regionadlni teplotni inverze zde maji vliv slaby. V potencidlni pfirozené vegetaci
dominuji acidofilni bikové buciny (Luzulo-Fagetum), na obohacenych mistech, predevsim na uUpatich
svah( prechazeji v kvétnaté kycelnicové buciny (Dentario enneaphylli-Fagetum). Podél potokl se
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vyskytuji nivy s vegetaci podsvazu Alnenion glutinoso-incanae, nejspiSe udatnovymi olSinami (Arunco
silvestris-Alnetum glutinosae). Na odlesnénych mistech jsou charakteristické luéni porosty svazu
Arrhenatherion a Cynosurion, na vlhkych mistech svazu Calthion, misty snad i raselinné louky svazu
Caricion fuscae.

Navrh systému USES byl pFevzat z oborovych podkladG a UAP a upraven s ohledem na konkrétni
situaci v téchto ¢astech:

LBC 11279 bylo zmenseno v mistech kontaktu s ndvrhem télesa dalnice D3

LBK 12598 byl upraven tak, aby prochazely jeho hranice po hranicich pozemki

LBK 12598 v ndvrhové casti byl posunut (naptimen) tak, aby prochazel po obvodu navrzenych
zastavitelnych ploch.

V LBC 0040 je navriena obecni kofenova COV, s ohledem na konfiguraci terénu.

Zivotni prostiedi

Zivotni prostiedi |ze charakterizovat jako dobré a? velmi dobré, poloha obce vytvéii predpoklady
Cistého ovzdusi a prirodniho zdzemi. Vybudovanim obchvatu statni silnice I.tf. se odvedla vétsina
dopravy mimo vlastni obec, takZe nejvétsi zdroj znecisténi z obce zmizel.

Jedinym negativnim faktorem v sidle je zemédélsky aredl s koncentraci zivoc¢isné vyroby a provozem
bioplynové stanice - u kterého je vyhlaseno ochranné pasmo.

V soudasné dobé je v katastru obce asi 40 rekreacnich objektd, v lokalité Libochova je nutné doreseni
inzenyrskych siti, prijezdq, likvidace odpad(, ochrany vodnich ploch a porostl. Velky vyznam pro
priméstskou rekreaci bude mit zavedeni integrované p¥iméstské dopravy z Ceskych Budé&jovic
s novou zastavkou.

Vzhledem k zachovani atraktivity obce je dlleZitd ochrana dochovanych ptirodnich i kulturnich
hodnot, danych umisténim sidla v hodnotné, harmonické krajiné.

Negativni vlivy zemédélské vyroby lze minimalizovat zpUsobem hospodareni, kapacitami chov(,
ochrannou zeleni, protieroznimi Upravami apod.

V zemédélském aredlu Agroprofit s.r.o. (dfive VSZ — SZP) se nachazi budovy rdzného Gcelu (180 bykd
na vykrm, sklady, silazni sila, suska osiv, dilny, vdha a kancelare, 12 pracovnikt), bioplynova stanice.
V aredlu severné obce jsou dojnice a odchovna telat a silazni jamy. Vzhledem k problém(m
s ovzdusim je navrZeno zrusSeni zemédélského vyuziti ¢i doZiti a prestavba tohoto objektu.

Stav dopravy
Sidlo Choty¢any leZi cca 10 km severovychodné Ceskych Budé&jovic pfi hlavni dopravni trase spojujici

Ceské Budé&jovice s Taborem a Prahou. Obci prochazi trasa ptivodni statni silnice z Lince na Prahu.
Cetné dopravni zavady na nékdej§im priitahu si vynutily jeji prelozku, ktera byla vedena rovné:
zastavénym uzemim a byla vybudovéna zhruba pred tficeti roky. Ta ovSem odstranila pouze ¢astecné
lokalni bodové dopravni zavady puvodniho pritahu a proto byla nahrazena novou trasou vedenou
v trase budouci dalnice D-3 v poloze cca 600 m jihovychodné stfedu obce. Po jihozapadnim okraji
obce prochdazi zelezni¢ni trat z Ceskych Budéjovic do Prahy.

Hlavni dopravni tepnou v feseném Uzemi je tedy silnice 1/3 (Praha — Ceské Budéjovice — hrani¢ni
prechod Dolni Dvoristé), kterd je soucdsti mezinarodniho silniéniho tahu E-55. Trasa prelozky je
vedena dostatecné daleko od obytnych Gzemi. Chotycany jsou na ni napojeny kfiZovatkou na silnici
11/146 u Lhotic vzdalené cca 2 km jizné obce, daldi kiizovatka je za Sevétinem (vzdélena cca 7km).
Trasa prelozky je budovéana v sitkové kategorii S 11.5/120, coZ predstavuje polovi¢ni profil budouci
dalnice. Silnice je v soucasné dobé zatizena zhruba 7000 vozidel den-1 (podle predbéznych vysledki

celostatniho séitani dopravy RS CR Praha z roku 1995).

Pavodni trasa silnice 1/3 je v soucasné dobé zarazena do sité silnic Il. tfidy jako 11/603. Silnice 11/603 je
v soucasné dobé zatizena cca 1150 vozidly 24 hod.-1, coZ pfedstavuje vyssi prdmér na siti silnic Il.
tfidy v podminkach jihoceského regionu.



33

Zasobovani vodou

V minulosti byly Choty¢any zasobovany ze dvou pramenist podzemni vody. Plvodni zdroj pro
vodovod byly tfi kopané studné, v blizkosti €erpaci stanice, v Uzemi severozapadné od obce, ve
vzddlenosti cca 500m od okraje zdstavby Chotycan. Celkova kapacita tohoto zdroje v roce 1972 byla
0.31 I.s-1. Ze studni byla voda gravitaci pfivddéna do akumulace obsahu 35 m3, umisténé pod Cerpaci
stanici. Kvalita i kapacita tohoto zdroje byla nevyhovuijici. Dnes je jiz obec napojena na nadrazeny
vodovod ve spravé CEVAK.

Zasadni varianty teSeni nebyly zpracovany, nebot variantni feSeni nebylo pozadovano. Byly
zvazovany pouze rlGzné vlivy navrienych zastavitelnych ploch pro bydleni, vysledné feseni je
kompromisnim navrhem.

Prijaté reSeni umoznuje rozvoj obce ve vSech pilifich trvale udrZitelného rozvoje — ekologickém,
ekonomickém i socialnim.

8) INFORMACE O VYSLEDCiICH VYHODNOCENi VLIVUO NA UDRZITELNY ROzZVOJ UZEMI
SPOLU S INFORMACI, ZDA A JAK BYLO RESPEKTOVANO STANOVISKO K VYHODNOCENi
VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI, POPRIPADE ZDUVODNENI, PROC TOTO STANOVISKO
NEBO JEHO CAST NEBYLO RESPEKTOVANO

V daném Uzemi se nenachdzi 74dné zvl4sté chranéné Uzemi dle zdkona a fedeni dle UP Chotycany
nebude mit vyznamny vliv na Zadnou z lokalit, které jsou souédsti navrzené soustavy Uzemi evropsky
vyznamnych lokalit ani ptacich oblasti (soustava Natura 2000). UP Choty¢any nepodléhda posouzeni z
hlediska zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zZivotni prostredi, ve znéni zakona ¢. 93/2004
Sb. (dale zakon), nebot se nejednd o koncepci podle § 10a tohoto zdkona a stanovisko nebylo
vyZadovano.

Rozbor udrZitelného rozvoje Uzemi podle §4 odst.1b vyhlasky ¢.500/2006 Sbh. byl zpracovan v rozsahu
ORP Ceské Budéjovice a je respektovan.

Re$eni nenarusi vyvézeny rozvoj podminek pro Zivotni prostiedi, hospodaFsky rozvoj a soudrinost
spolecenstvi obyvatel Uzemi.

9) VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCI LESA

9a) Zemédélsky ptdni fond (ZPF)

Hlavni ptdni jednotky dotéené navrhem:

29 — hnédé pudy a hnédé pudy kyselé, prevainé na rulach, stfedné tézké az lehci, mirné stérkovité,
vétSinou s dobrym vodnim reZzimem pad.

47 - oglejené pudy na svahovych hlinach se sprasovou pitimési, stfedné tézké, aZ stfedné Stérkovité
nebo slabé kamenité, sklon k docasnému prevlhceni.

50 — hnédé pldy oglejené a oglejené pldy na Zulach, rulach a jinych horninach, krystalinika, zpravidla
stfedné tézké, slabé az stfedné stérkovité az kamenité, sklon k do¢asnému previhéeni.

53 — oglejené pudy a hnédé pudy oglejené na uloZeninach limnického terciéru, stfredné tézké s tézkou
spodinou, obvykle bez Stérku, malo propustné se skonem k zamokfovani.

67 — glejové pudy depresi a rovinnych celkd pfi vodnich tocich, stfedné tézké ai velmi téiké,
s nepfiznivym vodnim reZimem, pfi vodnich tocich zavislé na hladiné toku — prevazné TTP.
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Sledovand oblast ndlezi do péstebniho typu bramboraiského, subtypu jeéného. Jednd se o
hydrologické povodi 06 Vltava, vodote¢ Kyseld voda. Cast tzemi spadd do CHOPAV Treboriskd panev.
Oblast je pomérné malo vodnd, s dobrou retenéni schopnosti a stfednim koeficientem odtoku.
Zhruba 65% orné pudy je odvodnéno systematickou drendzi, ¢ast pozemka trpi vodni erozi. Ta se
projevuje na protahlych dlouhych svazich s nepatrnym sklonem. Cést pozemkai trpi i vétrnou erozi.

Charakteristika reSeného Uzemi:

Na uzemi obce je zemédélska plda zastoupena cca 60-ti procenty. Jednd se ornou pudu,
v okrajovych ¢astech trvalé travni porosty.

Za zakladni mapovaci a oceriovaci jednotku zemédélské pldy se povaZuje bonitovana pldné-
ekologicka jednotka (BPEJ).

Cast zemédélské pidy je meliorovdna soustavnou trubni drenaii, odvadéjicich vodu do
mensich vodotedi.

Typicky zemédélsky aredl se nachazi v jizni ¢asti sidla Chotycany. K obhospodarovani okolnich
pozemk( vyuZivaji zemédélci asfaltovych cest a zemédélskych Géelovych komunikaci.

Bilance predpoklddaného odnéti ZPF

V sidle jsou navrzeny predevsim plochy pro bydleni. Navrh novych objekt( je fesen zejména
v prolukach mezi samotami a v ndvaznosti na stavajici zastavbu a komunikace. Plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti jsou oznaceny témito kody:

I PLOCHY BYDLENI

Il PLOCHY BYDLENI — ZAHRADY

I PLOCHY REKREACE — REKREACNI PLOCHY
v PLOCHY REKREACE — SPORTOVNI PLOCHY

Y% PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN(

VI PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI — PARKOVA ZELEN
VII PLOCHY SMISENE OBYTNE

Vil PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — KOMUNIKACE
IX PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — DALNICE

X PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — PARKOVISTE
X PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — ZELEZNICE

Xl PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — ZEMEDELSKE

Xl PLOCHY VYROBY A SKLADOVAN{ — PRUMYSLOVE

XV PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
bY PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY — PODZEMNI RAD

Cast ploch souvisejicich s novymi rodinnymi domy bude prevedena z orné pady ¢i louky na
zahrady — jedna se o zménu kultury, na téchto plochach nebudou umistovany vétsi stavby, a proto
nedojde k zaborlm ZPF.

Navrhem nevznikaji zbytkové, obtizné obdéldvatelné plochy ZPF, systém zemédeélskych
ucelovych komunikaci ani melioraci neni narusen.

Podrobnéjsi udaje o navrzeném ovlivnéni ZPF jsou v pfiloZzené tabulce.

Celkové je navrhem dotéeno pro zabor ZPF 31,51 ha zemédélské plidy (nad ramec ploch
odsouhlasenych v UPSU).
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Z celkového zaboru ZPF je urceno pro:

Funkéni vyuZziti ha zastavitelné plochy
bydleni (I) 6,21
bydleni-zahrady () 1,66
rekreaci (lll) 0
sportovni plochy (1V) 0
obcanské vybaveni (V) 1,41
verejna prostranstvi (VI) 0,40
smiSené obytné vyuziti (VII) 6,99
dopravni infrastrukturu (VIII) 5,19
dopravni infrastrukturu-parkovisté (1X) 9,02
vyrobu a skladovani (XII - XIII) 0
technickou infrastrukturu (XIV - XV) 0,63

14,21 ha ZPF vyplyva z navrhi prevzatych ze ZUR (stavba D3 véetné odpocivek), takie tzemnim
planem je navrzen novy zadbor pouze 17,30 ha zemédélskych ploch.

Pro realizaci biokoridoru USES v krajiné je navrieno 0,87 ha ploch, tyto plochy se nevyhodnocuiji.

Daldich 8,74 ha bylo jiz odsouhlaseno v navrhu UPSU. Tyto plochy vétsinou nejsou dodnes
zastavény, zejména z divodu chybéjici COV v obci.

Nékolik lokalit bylo s ohledem na zabor kvalitnich zemédélskych plad vyrazeno nebo zmenseno

Vv

(¢.16). Nékteré lokality byly naopak rozsifeny (¢.7).
V navrhu pro spole¢né jednani bylo navrieno k zaboru bez ploch dle UPSU, ploch USES a ploch dle
ZUR: 26,03 ha.

Tento zabor se dale sniZil po dalSich jednanich na 17,30 ha, tedy o0 8,73 ha.

Skute¢né trvalé zabory ZPF budou ve skutecnosti o min. 50% nizsi, nebot napf. pfi vystavbé
rodinnych dom@ dochazi ke zménam kultury na zahrady a sady — navrhuiji se velké uzitkové zahrady.

Oduvodnéni predpokladanych zaboru

PUvodni zastavba Chotycan se orientovala zejména okolo navesniho prostoru, ktery je v pamatkovém
zajmu a neni mozné ho dale zahustovat novymi domy. Za pdvodnimi usedlostmi se nachazi velké
stodoly a zahrady, které jsou vyuzitelné pouze tehdy, pokud bude vybudovana nova spolecna ZTV.
Smérem k zapadu je proto predpoklad jen ojedinélych staveb, na vétsich pozemcich.

Jind je situace na plochach vychodné sidla, kde se nabizeji pomérné velké plochy k soustfedéné
zastavbé. Jedna se o plochy smérem k budouci dalnici D3, od které je ale tfeba dodrzet urcity odstup,
aby nebyly chranéné objekty zasazeny nepfimérenymi negativnimi vlivy z provozu na dalnici. Tato
lokalita je zastavitelnad pouze za predpokladu vypracovani Uzemni studie, ktera bude resit spolecné
investice do dopravy a technické vybavenosti.

Cést k nadrazi je samostatnd lokalita, kterd se nabizi k dostavbé podél stavajicich komunikaci.
Podminkou je spole¢né odkanalizovani a vystavba COV.
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Nejvétsi rozsah ploch zaboru je navrzen ve lll.tfidé ochrany, celkem 17,46 ha, pfedevsim pro rozvoj
bydleni v obci, kterd ma s ohledem na svoji polohu velky potencial svého rozvoje (rozvoj podél D3,
opora v ZUR kraje).

Pro bydleni + smiSené obytné je v l.tfidé ochrany ZPF navrzen zabor 0,97 + 1,53 ha - v ¢asti
severozapadné sidla Choty¢any a v ¢asti U nadrazi. Jednd se o ucelné urbanni vyuZziti stavajicich
komunikaci a infrastruktury. S ohledem na velikost ploch vtéto chranéné tfidé neni moino
navrhnout ploSnou zastavbu jinam — jsou primérené vyuzity stavajici investice.

Lokalita ¢.26 smiSena obytna byla s ohledem na plosny zdbor ZPF zmensena. Jeji vyuZziti je podminéno
zpracovanim Uzemni studie.

V |.tfidé ochrany je také navrZena plocha vyroby a obcanské vybavenosti (€. 1, 2, 15), jedna se o nové
vyuziti dozZilého zemédélského arealu, jeho prestavbu a rozsifeni na sousedni pozemek.

9b) Pozemky urcené k plnéni funkce lesa (PUPFL)

vvvvvv

25krat vétsi, nez plocha pozemkd s nizkym porostem. To ma téz protipovodnovy vliv. Jednd se o
obnovitelny zdroj, se kterym je vSak nutno trvale udrzitelné hospodarit. Ekonomicko produkéni
funkce musi byt v rovnovaze s krajinotvornou funkci, ochranou ptdy a vodnich zdrojl, ochranou
ovzdusi, zachovanim utocist pro mnoho rostlin a zZivocichd, rekreaéni a odpocinkovou funkci pro
¢lovéka apod.

Lesni porosty reSeného Uzemi spadajici do hospodarského celku lesniho zdvodu Hluboka nad Vlt.,
polesi Sevétin a jsou tvofeny okrajovymi ¢astmi velkych lesnich ploch konéicich na zapadé Vitavou a
na vychodé soustavou rybnik( (napt. Zablatsky, Dvoristé). Cilova skladba drevin je z 80% smrk, z 10%
dub a z 10% lipa, buk a jedle.

PfevaZuje les hospodarsky vysoky se zastoupenim 80% smrku, 10% dubu. Rozsahlé lesy s mnoZstvim
lesnich plod( s dobrou pristupnosti lakaji navstévniky ve vSech rocnich obdobich. Morfologicky
plsobi krajina velmi pestfe. Zlep3eni pristupnosti tohoto Uzemi po nové silnici I/3 podpofilo zvyseni
zajmu o rekreacni vyuziti tohoto Uzemi.

V zapadni ¢asti Uzemi zacina velky lesni komplex Nova obora, ktera je nadregionalnim biocentrem a
jako takové krajinu nepfimo ovliviiuje. Vétsina plvodné listnatych les(i s bohatou druhovou skladbou
se zménila na smrkové a borové monokultury s chudym spodnim patrem a hlavné nizkou ekologickou
stabilitou.

Celd vychodni ¢3ast FreSeného Uzemi patfi do CHOPAV Tieboriska panev a lesy umisténé v tomto uzemi
jsou ,lesy mimo vyhlasené kategorie” s faktorem ekologické vahy lesa 2,0.

Lesy v oblasti Zeleznic¢ni stanice Chotycany (rekreacni oblast ,Libochova“ v k.u. Chotycany a k.u. Vitin)
jsou zarazeny do kategorie ,lest hospodarskych” s faktorem ekologické vahy lesa 1,4 a mistné jsou
tyto lesy zarazeny do systému ekologické stability Uzemi. V této lokalité bylo v minulosti postaveno
cca 110 chat, z nichZ rada leZi na lesnich pozemcich, doslo k omezeni péstebni ¢innosti v obvyklém
rozsahu (vytvorenim zpevnénych a zatravnénych ploch, ohnist a podobné v bezprostfedni blizkosti
chat). Pro pfijezd k stavajicim chatam jsou vyuZivany stavajici lesni cesty.

V prostoru chatové oblasti ,Libochova“ se neuvazuje s dalsi vystavbou chat na PUPFL. Stavajici chaty
jsou legalizovany, plochy bez porostu jsou urceny jako rekreacni.

Omezeni pozemky uréenymi k plnéni funkce lesa:

Na plochéach lesa neni navrzen zadny objekt ani plosna zastavba, nebude navrhovano odnéti lesa.
Ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa se nachazi navrzené lokality:

- Cast lokality ¢. 5 urcené ke smiSenému obytnému vyuziti

- &ast navriené plochy pro rozéiteni silnice 1/3 na D3 (zamér dle ZUR).
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Plochy pro stavbu dalnice D3 predpokladaji moziny zdbor az 5,10 ha lesa. Tento zabor vsak bude ve
skutec¢nosti podstatné mensi. D4 se predpokladat, Ze lesni porost podél dalnice bude slouzit i jako
protierozni a protihlukové opatreni.

V ochranném pdsmu lesa lze situovat funkéni plochy zastavitelného Uzemi za predpokladu, Ze pred
realizaci veskeré vystavby, kterd se dotkne 50-ti metrového ochranného pasma PUPFL, je nutno
zazadat prislusny orgdn statni spravy lest o souhlas s umisténim stavby v ochranném pasmu PUPFL.
Déle je nutné respektovat podminky vlastniklli PUPFL, které mohou mit vliv na vyuZiti ploch
zasahujicich do ochranného pasma PUPFL. Vzdalenost staveb (vyjma drobnych pfistaveb v rekreacni
oblasti na severu spravniho Uzemi obce) musi byt min. 25 m od kraje lesniho pozemku.

10) ROZHODNUTi O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

V rdmci fizeni o Uzemnim planu bylo uplatnéno 10 namitek vlastnik( podle § 52 odst. (2) stavebniho
zdkona dotéeného navrhem feSeni stim, Zze namitka ¢. 4 byla navrhovatelkou stazena (viz text
namitky ¢. 5).

1. MUDr. Radim Klima a Monika Klimov4, Kijevska 24, 370 05 Ceské Budgjovice,
doruceno dne 9.1.2012, véetné udaji poZadovanych dle § 52 odst. (2) stavebniho zdkona.

Text ndmitky:

Ndmitka proti ndvrhu uzemniho pldnu Chotycany v katastrdlnim uzemi Chotycany 653501.

Jako vlastnici pozemku parc.. 2327/25 v katastrdalnim tzemi Chotycany uplatfiujeme timto
ndmitku proti vefejné vystavenému ndvrhu tzemniho pldnu Chotycany v katastrdlnim uzemi
Chotycany. Pozemek parc.c. 2327/25 v katastrdlnim tzemi Chotycéany v nasem vlastnictvi je tedy
uzemim dotcenym touto ndmitkou.

Zddéme, aby pozemek parc.& 2327/25 v katastrdinim tzemi Chotyéany byl vymezen jako navrZend
plocha bydleni, nikoliv jako plocha rezervy bydleni.

Oduvodnéni.

O zafazeni pozemku parc.c. 2327/25 v k.u. Choty¢any do ndvrhovych ploch bydleni Zdddme
z dlvodu, aby zde bylo mozZné po vyddni uzemniho pldnu Chotycany realizovat stavbu rodinného
domu, a to za pfedpokladu individudiniho Feseni odkanalizovdni napf. formou domdci COV, jimky.
S vystavbou rodinného domu pro trvalé bydleni uvaZujeme od okamziku, kdy jsme pozemek v r.
2010 zakoupili. V té dobé byl pozemek navrZen jako plocha pro bydleni a nikoliv jako rezerva a to
byl divod nasi koupé, protoZe bychom chtéli stavét v co nejkratsi dobé. Prevedeni této lokality do
rezervy bylo provedeno s ohledem na zdbér kvalitnich zemédélskych pud, coZ se ndm jevi jako
neopodstatnéné, protoZe jednak se jednd o relativné malou plochu, jednak tato plocha neni
vyuZivana a ani nebude vyuZivdna k péstovdni zemédélskych plodin a jednak stejnd kvalitni
zemédélskd plda je i v lokalitdch, které jsou jiZ jako plochy pro bydleni urceny.

Prilohou zasilam kopii listu vlastnického, snimek z KN.

Dékujeme predem za kladné vyhodnoceni nasi namitky.

Rozhodnuti 0 ndmitce
Namitce se vyhovuje.

Odivodnéni:

Pfedmét namitky zahrnuje dva rozlisné pozadavky, proto je odlivodnéni rozdéleno také do dvou

Casti.

1) Prevedeni casti pozemku p.¢. 2327/25 v k.4. Chotyéany z Gzemni rezervy pro bydleni do
navrhovych ploch pro bydleni (I) bylo dohodnuto s dotéenym orgdnem na Useku ochrany
zemédélského puldniho fondu (Krajskym ufadem Jihoceského kraje, odborem Zivotniho
prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi), a to v rozsahu umoZnujici zastavbu podél stdvajici
komunikace — cca do hloubky 35 metrd (zdkres dohodnutého rozsahu navrZenych ploch pro
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bydleni je uveden v zdpisu z dohodovaciho jedndni ze dne 16.5.2012, ktery je soucdsti
dokladové &dsti UP Chotycany).

Uvedena ¢ast pozemku je vymezena jako soucast navrzené plochy pro bydleni (I), a to pfi
severojizni hloubce predmétné plochy cca 35 metr. Stanovena hloubka plochy byla
vymezena sohledem na rozsah bezprostfedné navazujiciho zastavéného Uzemi obce.
Soucasné uvedena plocha pro bydleni (l) pres stavajici komunikaci navazuje na protilehlé
zastavitelné uzemi plochy obcanského vybaveni (V). Popsané vymezeni plochy pro bydleni (1)
umozni druhostranné obestaveni stdvajici komunikace, prostfednictvim niz lze predpokladat
zajisténi jednak dopravniho napojeni pfedmétné plochy a soucasné stim lze redlné
predpokladat mozZnost uloZeni jednotlivych siti technické infrastruktury a tedy napojeni
predmétné plochy, nebot uloZeni jednotlivych siti technické infrastruktury a veskera vedeni,
zejména novd a prelozky stdvajicich, dopliky a transformace infrastruktury musi byt
podfizeny zasadé Uspornosti a Géelné a Ucinné autonomie Uzemi a prizpldsobeny poloze
vefejnych prostranstvi (viz textové &dst UP Chotycany — kapitola 4) Koncepce vefejné
infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovdni). Vymezeni predmétné plochy pro bydleni
(I) respektuje vymezenou plochu technické infrastruktury — podzemni fad (XV), oznacenou
€. 45, v které je navrieno umisténi nového ddlkového vodovodniho fad od vodojemu
Chotycany smérem na Vitin.

2) Individualni zplsob feseni odkanalizovani pro jeden rodinny ddm na pozemku p.¢. 2327/25
v k.U. Chotycany byl dohodnut (zdpis z dohodovaciho jedndni ze dne 17.4.2012 je soucldsti
dokladové ¢dsti UP Chotycany) na jednani sdotéenym orgdnem na useku vodniho
hospodarstvi (Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor ochrany Zivotniho prostiedi — odd.
vodniho hospodafstvi) a je dopIlnéno do textové ¢asti UP Chotycany (viz kap. 4), subkapitola
4g) Kanalizace a COV a kap. 6), subkapitola 6a) Vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti).
Moznost realizace individualniho zplsobu odkanalizovani pro predmétny pozemek je mozna
s ohledem na to, Ze nezméni koncepci rozvoje obce, nebude mit zasadni vliv na rozvoj obce
stanoveny v UP Choty¢any a z(stane zachovéna ochrana kvality pfirodnich hodnot Gzemi v
Sirsich vazbach.

Pouceni o odvolani proti rozhodnuti o namitce:

Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) zdkona ¢. 500/2004 Sb.,

spravni rad, v platném znéni, odvolat ani podat rozklad.

. Ing. Pavel Chrt a Miluse Chrtovd, Chotycany 73, 373 62 Chotycany,
doruceno dne 9.1.2012, véetné udaju poZadovanych dle § 52 odst. (2) stavebniho zdkona.

Text ndamitky:

Uzemi dotéené ndmitkou /udané formou parcelniho Cisla pozemki /

Ndmitka proti regulaci lokality U Nadrazi.

Jako soucdst navrhovaného uzemniho pldnu jsou také regulacni podminky urbanistické koncepce
(6d). Regulacni podminky jsou stanoveny pro veskeré novostavby v uzemi, proti cemuZ vzndsime
ndmitku. PoZadavky na prostorovou regulaci by mély byt stanoveny pouze pro jadro obce, kde je
tfeba zachovat a doplnit historicky rdz. Regulace by se vsak neméla tykat lokality ,,U Nddrazi“.
Tato cdst neni ucelenou obci, ale pouze skupinou nékolika domd, které navic nemaji klasickou
proporci a objem, jaky je v regulativu poZadovdn. Diky tomu by méla byt nové navrZend plocha pro
bydleni v lokalité ,,U NddraZi“ vhodnd nejen pro zdstavbu popsanou v regulacnich podminkdch, ale
také napriklad pro stavby pfizemni s plochou nebo pultovou stfechou. Regulacni podminky totiZ
zdsadné predurcuji koncept domu. Pokud by mél byt na téchto pozemnich postaven dim
odpovidajici sou¢asnym trendim vystavby pro individudini bydleni (prizemni, ekologicky sSetrny
dum s durazem na energetickou nendrocnost) regulace tento zamér zdsadné omezi, aZ zmari.
Zdddm tedy, aby byla lokalita ,,U NddraZi“ oprosténa od regulacnich podminek, pfipadné pouze
rozvojovd plocha 38 (predevsim zdpadni &dst parcely 2252/1 o plose cca 1000 m’, které jsem
vlastnikem, viz graficka priloha 04 — situace), obzvldsté pak této cdsti requlace: , hlavni objekty



39

bydleni budou se sedlovou, vyj. valbovou symetrickou stfechou 35°-45° s tradicni krytinou, u
ostatnich staveb se pripousti stfecha min. sklonu 25°“, Sou¢asné Zdddm, aby bylo mozné realizovat
stavbu pred vybudovdnim COV (viz hydrolog. posudek).

Ndmitka proti nutnosti zpracovat tzemni studii pro parcelu 2252/1.

Vzhledem k tomu, Ze je parcela 2252/1 v pfimé ndvaznosti na stdvajici verenou komunikaci a je
mozZné ji napojit na ulicni fad siti, Zddam, aby byla tato parcela (predevsim jeji zdpadni ¢dsto plose
cca 1000 m?) vyjmuta z plochy US 7, pro kterou je uloZeno zpracovdni tzemni studie.

Komentadr ke grafické pFiloze — ndvrh rodinného domu na parcelu 2252/1.

Zamérem je vystavba pfizemniho rodinného domu s jednou bytovou jednotkou. VSechny obytné
mistnosti jsou navrZeny jako bezbariérové. Cilem je Setrné vyuZiti pfirodnich zdroji a
nizkoenergeticky standard bydleni. Kvili tepelnym ziskim jsou obytné mistnosti velkorysym
prosklenim orientovdny ke slunci. Pfesah pultové stfechy a okenice brdni pfehrivani interieru
v letnich mésicich. Pro vnéjsi rdz je zdsadni pouZiti ekologickych a tradi¢nich materialt
(drevostavba s dievénym obkladem v kombinaci s omitkou a zelnd stfecha).

Tento koncept by nebylo mozné kvuli navrZzenym regulaénim podminkdm zachovat.

Seznam graficky pfiloh:

01 - vizualizace navrZeného domu, pohled vychodni — zdkres do fotografie

02 - vizualizace navrZeného domu, pohled jihozdpadni — zdkres do fotografie

03 - vizualizace navrZeného domu, pohled jihozdpadni

04 — situace navrZeného domu

Hydrogeologické posouzeni moznosti vsakovdni odpadnich vod rodinného domu pldnovaného
v k.u. Choty¢any na parc.¢. 2252/1 z hlediska ochrany Zivotniho prostiedi, zvldsté podzemnich vod.

Rozhodnuti 0 ndmitce
Namitce se nevyhovuje v ¢asti 1 a vyhovuje v ¢asti 2 a v ¢asti 3.

Odiivodnéni:

Predmét namitky zahrnuje tfi vécné odliSné pozadavky, proto odlvodnéni rozdéleno také do tfi

Casti.

1) Namitce se v Céasti pozadujici vyjmuti stanoveni podrobnéjsich podminek plosného a
prostorového usporadani zastavby v kap. 6 navrhu UP Choty&any nevyhovuje, a to s ohledem
na text doplnény projektantem do Odivodnéni UP Choty&any v souladu s poZadavky zéstupc
obce (zdpis zjedndni ze dne 19.6.2012 je soucdsti dokladové &dsti UP Chotycany ).
S prihlédnutim k poloze plochy, v niZ se pfedmétny pozemek nachazi, tj. véetné geomorfologie
terénu, vySkové Clenitosti, ale i s ohledem na skutecnost, Ze predmétna plocha bezprostredné
pfiléha k hlavni pfistupové komunikace do lokality U nadrazi a pldnovana zastavba zde bude
vytvdret de facto vstupni zastavbu pfedmétné ¢asti obce, nelze namitce v této ¢asti vyhovét, a
to pro zajisténi ochrany nize popsaného jedine¢ného charakteru sidla. Text UP Chotycany byl
v souladu s tim, jak je vySe popsano, doplnén do kapitol 6) a 7) Odlvodnéni nasledovné.
Kapitola 6) Odivodnéni UP Chotycany
Na zakladé pozadavkl byly stanoveny hlavni zastavitelné plochy a regulac¢ni podminky pro
zastavbu. Podrobnéjsi podminky ploSného a prostorového usporadani zastavby byly
stanoveny v UP Chotyéany, a to vsouladu se zadanim a se stanovenim ukolG pro tvorbu
navrhu UP Choty¢any dle nize uvedeného.

Kapitola d) zadani - stanovi se pozadavky na plosné a prostorové usporadani tuzemi a ploch,
zejména zastavitelnost a vyskovd hladina v ramci plochy. Pfi feSeni navrhu plosného a
prostorového usporadani je nutno zohlednit vSechny limity vyuZiti Uzemi a podminky
vyplyvajici z PUR a Gzemné planovaci dokumentace vydané krajem.

Zakladnim principem urbanistické koncepce, tzn. celkového prostorového usporadani stavajici
i nové zastavby, bude zachovani relativni celistvosti a kompaktnosti sidelniho Utvaru.

V rdmci feseni UP Chotyc¢any bude stanovena urbanistickd koncepce s ohledem na stavajici
zastavbu, navrhované rozvojové zaméry a krajinny raz v feSeném Uzemi.
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Clenéni jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti - v navrhu UP Chotyéany bude

stanoveno pripustné a nepfipustné vyuziti Uzemi, popf. podminéné pripustné vyuziti nebo

prevazujici ucel vyuzZiti dzemi, a to pfi sou¢asném stanoveni podminek prostorového
usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu.

Kapitola f) zadani — stanovi potfebu feseni podminek pro rozvoj ptirodnich, kulturnich a

civilizacnich hodnot v Uzemi, vyhodnoceni dopadu reSeni na trvale udrzitelny rozvoj uzemi, ve

formé podminek pro hospodarsky rozvoj, pro soudrinost spolecenstvi obyvatel Uzemi a

podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, respektovani kulturniho a architektonického dédictvi

a ochrany pfirody.

Z hlediska architektonického a kulturniho dédictvi je tfeba dale respektovat zejména:

- dochované zemédélské usedlosti s hodnotnymi architektonickymi prvky na fasadach,

- kamenné zidky, predzahradky a dalsi formy drobné vesnické architektury,

- navesni prostory a vefejna prostranstvi vytvarejici neopakovatelny charakter sidla,

- harmonickou zdstavbu Chotycan,

- dalkové hodnotné pohledy,

- vymezené archeologické zony.

Kapitola j) zadani — stanovi, Ze bude vymezena hranice zastavéného Uzemi a navrZena hranice

zastavitelnych ploch a ploch prestavby. Zakladnim principem je zachovani relativni celistvosti

a kompaktnosti sidla. Pfitom je nutné respektovat identitu prostfedi a hodnoty sidla.

Kapitola 7) Odivodnéni UP Chotycany

Podrobnéjsi podminky plosného a prostorového usporddani zdstavby, které jsou uvedeny

v kap. 6 UP Choty¢any, jsou stanoveny v souladu se zadanim a vychazi z nékolika specifickych

podminek této konkrétni obce.

o Obec je situovdna na terénni vyvysSeniné, na pfirozené krajinné dominanté, ktera
historicky znamenala zlomovy bod cesty stoupajici z budéjovické kotliny a pokracujici
v roviné PSeni¢nych blat, s bohatymi dalkovymi pohledy z rGznych stran.

o Obec je soucasti sidel vyznacujicich se specifickou lidovou architekturou okraje
Hlubockych, Treboriskych a PSeni¢nych blat, vymezenych jako svérazny region lidové
architektury.

o Mimotadné byl dochovan urbanismus obce Chotycany, véetné podkovovité navsi,
obestavéné selskymi stavenimi, pokracujici do zdhumenniho prostoru vyraznymi
pricnymi stodolami s tradi¢nimi stfeSnimi plochami.

o Obec ma specifické predpoklady pro vyuziti potencidlu nejen obytného, ale také
potencialu rekreacniho a cestovniho ruchu, zalozeného na mistni pfirodé, na mistnich
tradicich a charakteristikach.

o Veskeré stavby v této oblasti, zejména stavby obytné, ale i hospodaiské, se odedavna
vyznacovaly sedlovym zastfeSenim, symetrickym, o sklonech stresnich rovin od 40 do
45°, pokrytych pfirozenou krytinou, v misté dostupnou (slama, dievo, palena hlina). Po
nékolik stoleti se takto vyvijely harmonické vlastnosti obrazu sidla v typické krajiné.

Tyto hodnoty neni ve spolecném zajmu v dnesni dobé naruSovat ¢i ménit anebo vytvaret

predpoklady pro nahodilé, ¢i dokonce zdmérné znehodnocovdni dochovaného vesnického

charakteru této fesené lokality.

ProtoZe byl takto specifikovan jedinecny charakter sidla, jako kulturni hodnota, kterd by

neméla byt ani v budoucnu naru$ena stavebnimi novotvary ¢i nekoordinovanou rozmanitosti

stavebnich hmot, které by nenavazovaly harmonicky na historicky rostlou zastavbu, jsou v UP

Chotycany pro celé Uzemi obce stanoveny takova omezeni pro povolovani nastaveb, ptistaveb

a novostaveb, aby byly vytvoreny dostatecné podminky pro to, aby tyto hodnoty nemohly byt

individualnim pfistupem jednotlivych stavebnikd naruseny ¢i zcela potlaceny nebo i zniceny.

Stanovuji se proto zejména minimalni hustota zastavby (uréenim minimalni vyméry

stavebniho pozemku), maximalni prevyseni hreben( staveb nad stavajici terén (10 m),

maximalni plddorysné rozméry jednotlivych staveb (omezeni na max. 25 x 15 m v hlavni
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hmoté) a zejména typ zastfeSeni, ktery je pro danou oblast a také danou vesnici typicky. Tim
se nijak neomezuje moznost Ucelného vyuziti podkrovnich prostor( pod sedlovymi stfechami.

S ohledem na vyse uvedené pozadavky se projektant v soucinnosti se zdstupci obce shodli na
tom, Ze jinak neZ stanovenim podrobnéjsich podminek prostorového usporadani zastavby
neni mozné odsouhlasené pozadavky splnit. Zejména se jedna o vymezeni obecnych pravidel
pro stavby v obci v kapitole 6 UP Chotycany Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti s uréenim prevazZujiciho ucelu vyuZiti (hlavni vyuZiti), pokud je mozné jej
stanovit, pripustného vyuZiti, nepripustného vyuZiti, popfipadé podminéné pripustného vyuziti
téchto ploch, a stanoveni podminek prostorového uspordddni, véetné zdkladnich podminek
ochrany krajinného rdzu. Zde jsou tyto navrzené podminky chapdny zcela opravnéné jako
koncepcni, plosny regulativ, vztaZzeny k celému Gzemi, nikoliv jen k jednotlivym plochdm (i
stavebnim parceldm. Takto stanovené regulativy byly sou¢asti navrhu UP Chotyéany, o kterém
se vsouladu s pfislusSnymi ustanovenimi stavebniho zdkona konalo spolec¢né jednani a
nasledné pak o upraveném a posouzeném navrhu UP Chotycany vefejné projedndni.

Individualni zpUsob feseni odkanalizovani pro jeden rodinny dim na zédpadni ¢asti pozemku
p.€. 2252/1 v k.U. Chotycany byl dohodnut (zdpis z dohodovaciho jedndni ze dne 17.4.2012 je
soucdsti dokladové ¢dsti UP Chotyc¢any) na jednéni s dotéenym orgdnem na Useku vodniho
hospodaistvi (Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor ochrany Zivotniho prostiedi — odd.
vodniho hospodafstvi) a je doplnéno do textové ¢asti UP Chotycany (viz kap. 4), subkapitola
4g) Kanalizace a COV a kap. 6), subkapitola 6a) Vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti).
MozZnost realizace individualniho zptsobu odkanalizovani pro predmétny pozemek je mozna
s ohledem na to, Ze nezméni koncepci rozvoje obce, nebude mit zdsadni vliv na rozvoj obce
stanoveny v UP Choty¢any a zlstane zachovéna ochrana kvality pfirodnich hodnot Uzemi v
Sirsich vazbach.

Zapadni &ast pozemku p.¢. 2252/1 v k.4. Chotyéany byla vyjmuta z plochy oznaéené v UP
Chotycany ¢. 38 (US7), ve které je provéreni zmeén jejich vyuziti tzemni studii podminkou pro
rozhodovani. Pfedmétna ¢ast pozemku bezprostfedné navazuje na stavajici zastavbu — plochy
smiSené obytné (VII) a dale pak pfiléhd ke stdvajici komunikaci, prostfednictvim niz lze
predpokladat zajisténi jednak dopravniho napojeni predmétné plochy, ale soucasné s tim lze
redlné predpokladat mozZnost uloZeni jednotlivych siti technické infrastruktury a tedy i
napojeni predmétné casti pozemku. Popsané vyjmuti predmétné casti pozemku z plochy
oznacené v UP Chotycany ¢&. 38 (US 7), ve které je provéfeni zmén jejich vyuziti Gzemni studii
podminkou pro rozhodovani, neznemozni napojeni zbyvajici ¢asti predmétné plochy na
pfilehlou stdvajici komunikaci a pofizovatelem bylo kladné projednano s projektantem za
Ucasti uréeného zastupitele (zdpis z jedndni ze dne 19.6.2012 je soucdsti dokladové cdsti UP
Chotycany).

Zbyvajici ¢ast plochy ¢. 38 (US7) bude nadale vymezena jako plocha, ve které je provéreni
zmén jejich vyuziti Uzemni studii podminkou pro rozhodovani, a to hlavné s ohledem na
velikost Uzemniho rozsahu vymezené zastavitelné plochy pro bydleni a s cilem podrobnéji
provéfit a prokdzat mistni podminky vyuZiti a usporadani (zejména zastavéni) uzemi
v kontextu navazujiciho uzemi.

Pouceni o odvolani proti rozhodnuti o hamitce:

Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) zdkona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni rad, v platném znéni, odvolat ani podat rozklad.

. Ing. Pavel Chrt, Chotycany 73, 373 62 Chotycany a Mgr. Jitka Pfibénska, Zlomena 309, 370 02
Cekanice,
doruceno dne 23.1.2012, véetné udaji poZadovanych dle § 52 odst. (2) stavebniho zdkona.

Text namitky:

Ndmitka k uzemnimu planu obce Chotycany — lokalita U nadrazi
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Podle par. 52 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim pldnovdni a stavebnimu fdadu (stavebni
zdkon) v platném znéni.

Jako majitelé pozemku parcely ¢. 2260/1 v k.u. Chotycany poddvdme timto ndmitku k Ndvrhu
uzemniho pldnu obce Chotycany v tom smyslu, Ze v tomto ndvrhu je parcela navrZena jako plocha
vefejného prostranstvi — parkovd zelefi pod oznacenim & 40. Zddéme tuto parcelu zahrnout do
ploch pro bydleni, v prostoru mimo ochranné pdsmo vedeni VN.

Nase parcela pfimo navazuje z jedné strany na stdvajici zdstavbu a z jeji druhé strany se navrhuje
nova plocha pro bydleni oznacena jako ¢. 35. Tato plocha ¢. 35 se sklada z parcely soukromé a
parcely obecni.

K ndmitce uvddime ndsledujici odivodnéni.

Neni ndm jasné, pro¢ Obec neposkytne pro plochy verejného prostranstvi své plochy v tomto
prostoru, nybrZ hodld na svych plochdch realizovat trZzby z pozemki pro bydleni a nase pozemky
zatizZit vefejnym zdjem s umisténim verejného prostranstvi u naseho domu a na nasi parcele.
Zdsadné s touto logikou rozvrZeni zisku a ztrdt nesouhlasime a Zaddme o zarazeni parcely 2260/1
do ploch pro bydleni stejnym zplsobem, jako jsou navrZeny i parcely ostatnich soukromych
subjektd, napr. parc.c. 2268/1.

Rozhodnuti 0 ndmitce
Namitce se vyhovuje.

Odivodnéni:

Plocha pro bydleni (1) oznagend v UP Chotycany €. 35 véetné celého pozemku p.¢. 2260/1 v k.u.
Choty¢any maji dohromady vyméru cca 11 000 m?, z ¢ehos dle § 7 odst. (2) vyhl.¢. 501/2006 Sb., o
obecnych poZadavcich na wvyuZivani Uzemi v platném znéni, nevyplyvd povinnost vymezeni
souvisejicich ploch verejného prostranstvi. Vzhledem k tomu, Ze vefejnym prostranstvim jsou dle
§ 34 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich v platném znéni, vSsechna namésti, ulice, trzisté, chodniky,
vefejnd zelen, parky a dalSi prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouZici obecnému
uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru, méla by tedy pfipadné vymezenad plocha
vefejného prostranstvi mit charakter zejména parkd, verejné zelené obecné a dalsSich verejnych
prostranstvi, které svymi parametry spliiuji pozadavky vyse uvedené. Ucelem vymezeni ploch
verejnych prostranstvi je tedy zajistit nejen dostatek zelené, ale i dostatek ploch pro spolecenské
aktivity obce (shromazdovani, détska hristé, odpocivadla).

Vzhledem k velikosti obce a sohledem na vySe popsanou velikost plochy pro bydleni lze
predmétnou ¢ast pozemku p.¢. 2260/1 v k.U. Chotycany zahrnout do plochy pro bydleni (l).
Soucasné i pozemek p.¢. 2245/1 v k.u. Chotycany, ktery je ve vlastnictvi obce Chotycany, zUstane
soucasti plochy bydleni (1), nebot podminky pro vyuziti ploch stanovené v UP Chotycany kap. 6a)
umoznuji v predmétné plose bydleni realizovat v souladu se stanovenymi podminkami zpUsobu
vyuziti Uzemi napt. verejnou zelen, hristé pro déti, pfip. dalsi zafizeni de facto zastavajici funkci
verejného prostranstvi.

Potizovatel rozsifeni plochy pro bydleni (I) o cely pozemek p.¢ 2260/1 v k.4. Chotycany kladné
projednal s projektantem UP Chotycany za Ucasti uréeného zastupitele (zdpis z jedndni ze dne
19.6.2012 je soucdsti dokladové cdsti UP Chotycany).

Pouceni o odvolani proti rozhodnuti o namitce:
Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni rad, v platném znéni, odvolat ani podat rozklad.

. Jana Dytrychova, Klapalkova 3131/2, Praha — Chodov 149 00,
doruceno dne 23.1.2012.
Ndmitka oznacend poradovym Cislem 4 byla staZena — viz text ndmitky ¢. 5.
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5. Jana Dytrychova, Klapalkova 3131/2, Praha — Chodov 149 00,
doruceno dne 23.1.2012. véetné udaji poZadovanych dle § 52 odst. (2) stavebniho zdkona

Text ndamitky:

Ndmitka k uzemnimu pldnu obce Chotycany — lokalité U nddraZi

Podle par. 52 odst 2 zdkona ¢ 183/2006 Sb., o uzemnim pldnovdni a stavebnim rddu (stavebni
zdkon) v platném znéni.

Jako majitelka pozemku parcely ¢ 2259/5 v k.u. Chotyéany poddvdm timto ndmitku k Ndvrhu
uzemniho pldnu pro obec Chotycany v tom smyslu, Ze v tomto ndvrhu je tato parcela planovand
jako ploch Verejného prostranstvi — parkovd zelen. S timto nesouhlasim a Zdddm o zarazeni
uvedené parcely jako plochy pro bydleni.

Jako odtivodnéni uvadim ndsledujici skutec¢nosti:

Parcela se nachdzi v zastavéné Cdsti obce a pfimo navazuje na okolni zdstavbu. Dalsi skutecnosti je
fakt, Ze pro malou rozlohu je neefektivni ji jakkoli zemédélsky vyuZivat.

Navrhuji, aby pro plochy pro vefejné prostranstvi byly prioritné pouZity parcely obecni.

Pozn.: Soucasné bych chtéla zrusit namitku podanou 23.1.2012, nebot dle opravné dokumentace
byla piivodné navrhovand COV pfesunutd jinam.

Rozhodnuti 0 ndmitce
Namitce se vyhovuje.

Odivodnéni:

Plocha oznaéena v UP Chotycany ¢. 41 nenavazuje bezprostfedné na plochu bydleni a nejblizsi
souvisejici plocha bydleni (I) oznagena v UP Choty&any ¢. 35 ma vyméru cca 11 000 m?, z ¢eho? dle
§ 7 odst. (2) vyhl.€. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani zemi v platném znéni,
nevyplyva povinnost vymezeni souvisejicich ploch vefejného prostranstvi. Vzhledem k tomu, Ze
verejnym prostranstvim jsou dle § 34 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich v platném znéni, vSechna
namésti, ulice, trzisté, chodniky, verejnd zelen, parky a dalsi prostory pfistupné kazdému bez
omezeni, tedy slouZici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru, méla
by tedy pfipadné vymezena plocha verejného prostranstvi mit charakter zejména parkd, verejné
zelené obecné, a dalSich vefejnych prostranstvi, které svymi parametry spliuji poZadavky vyse
uvedené. Ucelem vymezeni ploch vefejnych prostranstvi je tedy zajistit nejen dostatek zeleng, ale
i dostatek ploch pro spolecenské aktivity obce (shromazdovani, détska hristé, odpocivadla).
Vzhledem k velikosti obce a s ohledem na vySe popsanou velikost plochy nejblize souvisejici
plochy pro bydleni (1) Ize plochu oznaéenou v UP Chotycany €. 41, kterd zahrnuje i pozemek p.&.
2259/5 v k.U. Chotycany zahrnout z ¢asti do plochy smiSené obytné (VII) a z ¢asti pak do plochy
obytné — zahrady (l1).

Jizni €ast plochy oznaéené v UP Chotyé&any €. 41, jejiz soucasti je i €ast pozemku p.¢. 2259/5 v k.u.
Chotycany a neni vymezena jako souddst navrhu plochy dopravni infrastruktury — Zeleznice, v UP
Chotycany oznacena C. 46, Ize zahrnout do plochy smiSené obytné (VII). Podminky pro vyufZiti této
plochy umozZiuji realizaci mj. stavby rodinného domu, nicméné pro pozemek p.¢. 2259/5 v k.q.
Chotycany, resp. pro plochu jejiz soucasti je i ¢ast pozemku p.¢. 2259/5 v k.U. Chotycany, je
stanovena podminka, Ze v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a chranénych
venkovnich prostorech je nutno prokdazat splnéni hygienickych limitd z hlediska hluku, tj.
neprekroceni max. ptipustné hladiny hluku.

Zbyvajici ¢ast plochy oznacené v UP Chotycany €. 41, jejiz soucasti je i severni ¢ast predmétného
pozemku a je vymezena jako soucéast navrhu plochy dopravni infrastruktury — Zeleznice oznacené
v UP Chotycany &. 46 ve formé prekryvné funkce, Ize s ohledem na skutecnost, 7e IV. tranzitni
Zeleznic¢ni koridor je vtomto Uzemi navrZen v tunelu, vymezit jako plochu bydleni - zahrady (Il)
v navaznosti na plochu smisenou obytnou (VII). V podminkach pro vyuZiti této plochy bude pro
predmétnou lokalitu zahrnujici i ¢ast pozemku p.¢. 2259/5 v k.U. Chotyc¢any stanovena podminka
nepfipustnosti ¢innosti, pro které je nutno prokazat spinéni hygienickych limit z hlediska hluku,
tj. neprekroceni max. pfipustné hladiny hluku.
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Pofizovatel zmé&nu zplisobu vyuZiti plochy ozna¢ené v UP Chotycany €. 41 za podminek, jak je vyse
popsano, dohodl s prislusnymi dotéenymi orgdny, a to na Useku dopravy (Ministerstvo dopravy,
zdpis z dohodovaciho jedndni ze dne 1.6.2012 je soucdsti dokladové ¢dsti UP Chotyéany) a
z hlediska ochrany verejného zdravi (Krajska hygienickd stanice J¢ kraje - stanovisko k ndmitce ze
dne 16.5.2012 je soucdsti dokladové &dsti UP Chotycany).

Pouceni o odvolani proti rozhodnuti o namitce:
Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) zdkona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni rad, v platném znéni, odvolat ani podat rozklad.

. Ing. Michal Kubat, Horni 258, 373 63 Sevétin a Lucie Kubatova, Puklicova 1013/28, 370 04 Ceské
Budéjovice,
doruceno dne 26.1.2012, véetné udaju poZadovanych dle § 52 odst. (2) stavebniho zdkona:

Text ndmitky:

Poddni ndmitky proti ndvrhu dzemniho pldnu Chotycany

Zn.: OUP/2011/0-2455/Vd-V

V souladu s vyzvou uvedenou ve verejné vyhldsce o zahdjeni fizeni o vyddni uzemniho pldanu
Chotycany v k.u. Chotyéany poddvdme ndmitky dle ustanoveni § 52 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o
tuzemnim pldnovdni a stavebnim rddu, v platném znéni (stavebniho zdkona).

Ndmitka se tyka VPS4, kterou budou dotcena nase vlastnickd prdva na pozemcich 1338/2, 1338/1,
1336/1, 1336/4 a 3121/3, zapsanych na LV ¢. 34 v k.u. Chotycany. Tato verejné prospésnd stavba
dle ndvrhu pro verejné projedndn UP obsahuje kanalizacni sbéra¢ se zdivodnénim odvedeni
splaskovych vod na obecni COV. Zdbér nasich dotéenych pozemki pro tuto stavbu ¢&ini cca 1000
m2. Ddle je navrZeno dle ostatnich vykresi v misté VPS4 vedeni vodovodu, kanalizace a
kabelového vedeni VN.

Chdpeme, Ze vyddni uzemniho pldnu je pro obec Chotycany velmi dileZité a najdeme pochopeni i
pro nutnost vybudovdni VPS a VPO. Vzhledem k tomu, Ze vSak bylo pro vybudovdni VPS4 navrZeno
jeji umisténi na nasich pozemcich v mistech, kde dochdzi k ndslednému zdsadnimu omezeni
vlastnickych prdv v jejich pldnovaném vyuZiti pro stavbu pro bydleni, Zaddme o posunuti VPS4
navrZené na vyse uvedenych pozemcich co nejvice smérem na zdpad (napf. na pozemek 1328/9 do
stdvajici nezpevnéné komunikace, kterd se pro toto vyuZiti pfimo nabizi, event. na dalsi pozemky
tak, aby nebyly zamyslenou stavbou dotceny pozemky v nasem vlastnictvi, které byly zakoupeny
v pfedeslych letech vyhradné s pldnovanym vyuZitim za ucelem vybudovadni stavby pro bydleni
vlastnik(i pozemkd, kdy podminkou jejich vyuZiti pro tento ucel je pravé schvdleni projedndvaného
uzemniho pldnu). Umisténim VPS4 v celé své Sifi vyhradné na nasSich pozemcich by doslo
k zdsadnimu omezeni nds, jako viastnikii pozemki a ddle i ke sniZeni hodnoty pozemkd, které by
byly touto stavbou zatiZeny vécnym bfemenem a omezovaly by zdsadné vlastniky pozemki pfi
jejich vyuZziti.

Dalsim didvodem pro posunuti planované stavby se jevi vybudovany drevény plot s podezdivkou,
jenZ byl vystavén na hranicich dotéenych nemovitosti a ktery by bylo nutné prekonat. Pak také
elektricka skriri u severovychodniho rohu pozemku 1338/1 a vodomérnd Sachta, kterd se nachdzi u
severovychodniho rohu pozemku 1328/9 a byla by tak pfi realizaci VPS4 z tohoto pozemku lépe
pfistupnd pro budouci vodovod s kanalizaci.

V pfipadé, Ze toto posunuti pldnované VPS nebude moZné, poZadujeme ndhradu za zabrané
pozemky (vymezené po schvdleni UP jako plochy bydleni) v podobé jinych pozemki o stejné
vymére vymezenych také jako plochy bydleni.

Prilohy:

Doklad o  vlastnickych  prdvech  k dotéenym  nemovitostem  (vefejné  pfistupny
z nahlizenidokn.cuzk.cz)

DKM k.u. Chotycany se zdkresem polohopisu a nadzemnich inZenyrskych siti — mj. barevné
vyznacené dotCené nemovitosti, vySe popisovany dievény plot s podezdivkou, elektrickda skfifi a
vodomeérnd Sachta
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Uzemni pldn — VPS (dle ndvrhu projektanta) — pfehled VPS4 a zdkres dotcenych nemovitosti

Rozhodnuti 0 ndmitce
Namitce se vyhovuje.

Oduiivodnéni:

V navrhu UP Choty¢any neni navrhem trasy siti technické infrastruktury (kanalizaéni sbérag,
vodovod) kopirujici trasu vzdusného vedeni VN dotcena plocha bydleni (1), ale plocha pro bydleni
— zahrady (11), jejiz podminky pro vyuZiti jsou stanoveny dle UP Choty¢any a neumoZfiuji realizaci
mj. stavby rodinného domu. Dal$i omezeni stavebnich ¢innosti v této ploSe vyplyvaji z ochranného
pasma stdvajiciho nadzemniho vedeni VN 22 kV.

Z usneseni Ustavniho soudu ze dne 19.5.2011 (sp.zn. Il. US 2037/10) vyplyva, Ze pfi tzemnim
planovani jde o vyvazeni zajm( vlastnikl dotéenych pozemk(l s ohledem na vefejny zajem na
harmonické vyuziti Uzemi, které mize mit mnoho podob a na jeho udrZitelném rozvoji. Organy
obce, které rozhoduji, jsou omezeny pozadavkem nevybocit z uréitych vécnych (urbanistickych,
ekologickych, ekonomickych a dalsich) mantinelt danych zakonnymi pravidly tzemniho planovani.
Ke stavajicimu zpUsobu vyuZiti dotéenych pozemkd musi organy samosprav z povahy véci
prihlizet, ovéem o neprekonatelnou prekazku zmény pomérl nejde a s ohledem na zdkonem
zakotvenou soustavnost ¢innosti ani jit nemuizZe. Podle ust. § 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebniho
zakona, fesi Uzemni planovani funkéni vyuZiti Gzemi, stanovi zdsady jeho organizace a vécné a
Casové koordinuje vystavbu a jiné Cinnosti ovliviiujici rozvoj Uzemi soustavné a komplexné. Navrh
nové verejné technické infrastruktury obecné tomuto zdjmu nepochybné odpovida a neni
v rozporu se zajmy obyvatel obce.

Dle UP Chotyc¢any musi byt uloZeni jednotlivych siti technické infrastruktury a veskera vedeni,
zejména nova a prelozky stdvajicich, dopliky a transformace infrastruktury podfizeny zasadé
uspornosti a Ucelné a Ucinné autonomie Uzemi a prizplsobeny poloze verejnych prostranstvi (viz
textovd ¢dst UP Chotycany — kapitola 4) Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji
umistovdni). Verfejné prostranstvi jsou dle § 34 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich v platném znéni,
vSechna ndmésti, ulice, trzisté, chodniky, verejna zelen, parky a dalsi prostory pfistupné kazdému
bez omezeni, tedy slouZici obecnému uZivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.

V ramci dohodovaciho jednani, které probéhlo ve véci podané namitky ze dne 2.3.2012 (zdpis
z dohodovaciho jedndni je soucdsti dokladové &dsti UP Chotycany), bylo za G&asti navrhovatele
dohodnuto, Ze zapadné navazujici plocha bydleni — zahrady (ll), jejiZz soucasti jsou i ¢asti pozemkd
p.¢. 1336/1, 1336/4, 1338/1 a 1338/2 v k.U. Choty&any, budou spolu s plochou bydleni (1) v UP
Chotycany oznacenou ¢. 6 soucasti plochy, ve které je provéreni zmén jejich vyuziti Uzemni studii
podminkou pro rozhodovani (v UP Choty&any oznacené ,US2*).

Tato podminka zde je stanovena s ohledem na velikost Uzemniho rozsahu vymezené zastavitelné
plochy pro bydleni a s cilem podrobnéji provéfit a prokazat mistni podminky vyuziti a usporadani
(zejména zastavéni) tzemi v kontextu navazujiciho uzemi. Dale pak rovnéz z dlivodu, Ze timto lze,
s ohledem na skutecnost, Ze Uzemni studie fesi jednotlivé pozemky v podrobnéjsim méritku nez
UP Choty&any, mj. upfesnit trasu vedeni jednotlivych siti technické infrastruktury, a to vie pfi
snaze o maximalni zohlednéni vlastnickych vztah(Q v Gzemi a pti respektovani skutecnosti, Ze
kanalizaéni sbéra¢, navrieny za ucelem odvedeni splaskovych vod na obecni COV, je dle UP
Chotycany vymezen navic jako verejné prospésna stavba (VPS 4). Namitce se vyhovuje tedy
zpUsobem, Ze naslednym zpracovanim, projednanim a dohodnutim feseni v US, Ize pti zachovani
koncepce UP Chotycany upfesnit smérové a vyskové vedeni jednotlivych siti technické
infrastruktury, a to i s ohledem na majetkopravni vztahy v Uzemi.

Pouceni o odvolani proti rozhodnuti o namitce:
Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni rad, v platném znéni, odvolat ani podat rozklad.
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7. Milan P¥ibil, Chotycany 70,
doruceno dne 26.1.2012, véetné udaji poZadovanych dle § 52 odst. (2) stavebniho zdkona

Text namitky:

Jako viastnik pozemku p. 1346/6 v k.u. Chotycany poddvdm namitku ke zptsobu vyuZiti dle
predbézného ndvrhu UP Chotycany. Zdddm, aby &dst pozemku (jednd se o ¢dst pod vodovodnim
rfadem) byla navrzena pro plochu bydleni — zahrada.

Rozhodnuti 0 ndmitce
Namitce se vyhovuje.

Odivodnéni:
Zména zpuUsobu vyuZiti u ¢asti pozemku p.¢. 1346/6 v k.4. Chotycany z plochy zemédélské (XVII) na
plochu bydleni — zahrady (ll) bylo dohodnuto sdotéenym orgdnem na uUseku ochrany

zemédélského padniho fondu (Krajskym aradem lJihoceského kraje, odborem Zivotniho prostredi,
zemédélstvi a lesnictvi), a to v rozsahu plochy zahrnujici jednotlivé ¢asti pozemkud nachazejicich se
mezi zdpadni hranici navriené plochy smisené obytné (VIlI) — v UP Choty&any oznacené €. 7 a
stavajici komunikaci, tj. plochou dopravni infrastruktury — komunikace (VIII). Vyjmuti pfedmétné
Casti pozemku p.¢. 1346/6 v k.u. Chotycany z plochy zemédélské (XVII) vyplyva mj. ze skuteénosti,
Ze tyto plochy by v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani
uzemi, v platném znéni, mély byt vymezeny obvykle za Gcelem zajisténi podminek pro prevazujici
zemédélské vyuziti, nicméné s ohledem na rozsah a umisténi predmétné plochy neni mozné tento
pozadavek splnit (zdkres dohodnutého rozsahu navrZenych ploch pro bydleni - zahrady je soucdsti
zdpisu z dohodovaciho jedndni ze dne 16.5.2012, ktery je uloZen v dokladové ¢dsti UP Chotycany).

Pouceni o odvolani proti rozhodnuti o namitce:
Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) zdkona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, v platném znéni, odvolat ani podat rozklad.

8. Josef Certik, Chotyéany 5,
doruceno dne 26.1.2012, vcetné udaju poZadovanych dle § 52 odst. (2) stavebniho zdkona

Text namitky:

Jako viastnik pozemku p. 2040/2 v k.u. Chotycany poddvdm namitku ke zptsobu vyuZiti dle
pfedloZeného ndvrhu UP Chotycany. Zddém, aby mij pozemek byl navrZen pro smisenou zdstavbu,
kterd umoZriuje bydleni i podnikatelské cinnosti.

Rozhodnuti 0 ndmitce
Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

Pozemek p.¢. 2040/2 v k.U. Chotycany byl v navrhu UP Chotycany pro spole¢né jednani vymezen
jako souéast plochy smisené obytné oznacené v navrhu UP Chotycany pro spole¢né jedndni ¢. 27.
V rdmci spole¢ného jedndni o navrhu dle § 50 stavebniho zdkon uplatnily dotéené organy na
Useku dopravy (Ministerstvo dopravy) a na Useku ochrany zemédélského plidniho fondu (ddle jen
,ZPF“) (Krajsky urad JihoCeského kraje, odbor Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi) ve svych
stanoviscich pozadavek na vyjmuti této plochy z feseni UP Chotycany.

Ministerstvo dopravy pozadovalo vyjmuti pfedmétné plochy na zdkladé zavér( hlukové studie
zpracované v ramci dokumentace pro Uzemni rozhodnuti na stavbu délnice D3 - stavba 0309/l
Sevétin - Borek D3 (stanovisko ze dne 14.4.2011 je soucdsti dokladové &dsti UP Chotycéany).
Z uvedeného vyplyva, Ze nové vymezované plochy se zplsobem vyuZiti pripoustéjicim stavby pro
bydleni /rodinné domy/ by mély byt navrhovany v Gzemich, ve kterych nebude nutné prokazovat
splnéni hygienickych limitd z hlediska hluku, resp. nebude zde nutna realizace technickych
opatfeni potfebnych pro eliminaci nepfiznivych vlivi z dopravy z provozu na stavajici | /3
(planované D3). Ve smyslu vySe uvedeného je i zavér dohodovaciho jedndni pro stanoveni
podminek plochy bydleni — zahrady (Il) oznaéené v UP Chotyany ¢&. 23, ktera se severu pres
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komunikaci navazuje na predmétny pozemek a tedy ma stejnou polohu vici plose dopravni
infrastruktury — dalnice (IX). V této plose jsou jako neptipustné stanoveny Cinnosti a stavby, pro
které je nutno prokazat splnéni hygienickych limitl z hlediska hluku, tj. neprekroceni max.
pfipustné hladiny hluku (zdpis z dohodovaciho jedndni ze dne 20.10.2012 je soucdsti dokladové
&dsti UP Chotyéany).

Zména zplUsobu vyuZiti pozemku p.¢. 2040/2 v k.U. Chotycany z plochy zemédélské (XVIl) na
plochu smisenou obytnou (VII) byla vsouladu s § 52 odst. (3) stavebniho zdkona opétovné
predlozena ke stanovisku dotéenému organu na uUseku dopravy. Na dohodovacim jednani dne
5.6.2012 (zdpis z jedndni je soucdsti dokladové &dsti UP Chotycany) byl ze strany vyse uvedeného
dotéeného organu vyjadren opakovany nesouhlas se zménou zplsobu vyuZiti pfedmétného
pozemku na plochu smisenou obytnou, a to opét s ohledem na respektovani zavérd vyse popsané
hlukové studie. Namitce poZadujici zménu zpUsobu vyuZiti pozemku zplsobem, ktery by mj.
umoznil ¢innosti a stavby, pro které je nutno prokazat splnéni hygienickych limitd z hlediska hluku,
tj. neprekroceni max. pfipustné hladiny hluku, nelze tedy s ohledem na stanovisko a vysledky
dohodovacich jednani s dotéenym orgdnem na Useku dopravy.

Namitka byla dale v souladu s § 52 odst. (3) stavebniho zdkona opétovné predloZzena dotéenému
organu na uUseku ochrany zemédélského pldniho fondu ke stanovisku. Na dohodovacim jednani
dne 16.5.2012 (zdpis z jedndni je soucdsti dokladové cdsti UP Chotycany) byl ze strany vyse
uvedeného dotéeného organu vyjadren rovnéz opakovany nesouhlas se zménou zpUsobu vyuZiti
predmétného pozemku na plochu smiSenou obytnou, a to zejména s ohledem na skute¢nost, Zze v
obci Chotycany jsou plochy smisené obytné (VIl) vymezeny jiZz v dostatecném rozsahu. Nové
navrzené plochy smisené obytné (VII) jsou jako plochy prestavby vymezeny zejména v plochach
stdvajicich proluk a v dalSich plochach v ramci zastavéného Uzemi uréenych pro zastavbu. Dale pak
jsou v UP Chotycany vymezeny nové zastavitelné plochy, nicméné zejména v bezprostiedni
navaznosti na zastavéné uzemi. Namitce neni vyhovéno také z dlivodu, Ze ochrana zemédélského
pudniho fondu (ddle jen ,ZPF“) ma byt v souladu s ustanovenimi zdkona ¢&. 334/1992 Sb., o
ochrané ZPF, v platném znéni, vyjimana pouze v nezbytnych pfipadech. Nezbytna nutnost zdboru
ZPF nebyla vtomto pfipadé prokazana, nebot pro Uclely rozvoje obce (v zavislosti na jeji
predpokladany rozvoj) je jiz v rdmci UP Chotyéany vymezeno dostate¢né mnoZstvi rozvojovych
ploch zminéného zplsobu vyuZiti a nové bude moZzno vymezit az na zakladé prokazani jejich
naplnénosti, a to zménou UP Chotyéany.

Cilem Uzemniho planovani je dosaZeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych
zajmd na rozvoj uzemi. UP Chotyéany tedy neslou?i ke zhodnoceni pozemk( jednotlivych
vlastnik(i, ale k zajisténi predpokladd pro udrzZitelny rozvoj Uzemi soustavnym a komplexnim
feSenim Ucelného vyuZiti a prostorového usporadani uzemi. Vzhledem k tomu a vzhledem k vyse
uvedenému nelze zménit zpUsob vyuZiti pozemku p.¢. 2040/2 v k.4. ChotyCany z plochy
zemédélské (XVII) na plochu smiSenou obytnou (VII).

Pouceni o odvoldni proti rozhodnuti o namitce:
Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) zdkona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni rad, v platném znéni, odvolat ani podat rozklad.

. Stanislav a Jana Pomijovi, 373 62 Chotycany 1,
doruceno dne 26.1.2012, vcetné tdaji poZadovanych dle § 52 odst. (2) stavebniho zdkona

Text namitky:

Ndmitky na verejném projedndni uzemniho pldnu obce Chotycany

1—Textpreskratty

2) Do uzemniho pldnu zohlednit mistni komunikaci na pozemku 1346/2 resenou obci.

3) Zménit zpusob vyuZiti 1346/2 na plochu bydleni — zahradu (Il) navazuje na pozemek
k zastavbé a chtéli bychom ho vyuZit jako obytné zahrady. V této chvili oznaceno jako XVII.

4) Presunout mozZnost odkanalizovdni 1 RD z pozemku k.¢. 1346/5 na 1346/1 pred napojenim na
Cov.
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5) Vramciregulativii neomezovat tvar nemovitosti rozméry ale zastavénou plochou.

Ndmitka na verejném projedndni tuzemniho pldnu obce Chotycany stran regulativi

Véc: Regulacni podminky v textové cdsti ndvrhu dzemniho pldnu ohledné definice stfech nové
zastavby (str. 22)

U ndmi viastnéného pozemku k.¢. 1346/1, k.u. Chotycany pldnujeme vystavbu rodinného domu
s vysokym standardem bydleni. Jeho ndvrh byl zpracovdn pred zverejnénim regulativii nového
uzemniho planu. Vzhled domu byl formovdn s cilem zaséhnout co nejméné do krajiny, kterd hmotu
domu obklopuje.

Pri zachovdni ndmi navrZeného sklonu stiechy dum nebude z krajiny vystupovat a nevhodné ji
narusovat. Tento zamér je podporen i zatravnénim stfechy.

Pokud budeme postupovat podle predloZzeného uzemniho pldnu, tedy se sedlovou Ci valbovou
stfechou se sklonem 35°-45°, tak se z domu stane nechténd krajinnd dominanta. Toto tvrzeni je
zdokumentovdno ve studii, kterou k této ndmitce prikladdme.

Priloha:

studie RD

list vlastnictvi

Rozhodnuti 0 ndmitce
Namitce se vyhovuje.

Odivodnéni:

Predmét namitky zahrnuje Ctyfi rozlisné pozadavky, proto je odlvodnéni rozdéleno také do ¢ty

Casti.

1) Trasa komunikace v UP Choty¢any bude navriena podél severni hranice pozemku p.¢. 1346/2

v k.U. Chotycany s tim, Ze rovnéz zplsob vyuZiti predmétného pozemku plochy pro bydleni —
zahrady (ll) stanovuje jako pfipustné vyuZiti plochy souvisejici technické infrastruktury a
dopravy, a tedy lze v rdmci této plochy realizovat i pfistupovou komunikaci k ploSe technické
infrastruktury (XIV), kterd se nachazi mezi plochami v UP Choty&any oznacenych ¢. 7 a ¢&. 8.
Trasa komunikace podél severni hranice predmétného pozemku byla upfesnéna projektovou
dokumentaci, zpracovanou z podnétu obce Choty¢any. Vzhledem k tomu, Ze uvedend trasa
respektuje stavajici funkcéni interakéni prvek IP 0172, byl ndvrh vymezeni predmétné
komunikace v nové poloze dohodnut s dotéenym orgdanem na Useku ochrany Zivotniho
prostiedi (zdpis z dohodovaciho jedndni ze dne 30.5.2012 je soucdsti dokladové édsti UP
Chotycany).
V textové ¢asti UP Chotycany, kapitola 6), subkapitola 6a) jsou v podminkdch pro vyuziti
plochy bydleni — zahrady (ll) doplnény podminky prostorového usporadani plochy oznacené
v UP Choty¢any €. 8 takto: ,,Zptisob umisténi pfipustnych staveb, véetné napf. oploceni, musi
v plose oznacené v UP Chotycany & 8 vytvofit a respektovat podminky pro zajisténi pfistupu a
pfijezdu k vodohospoddrskym zarizenim (vodojem, vodovod).

2) Zména zplsobu vyuziti u ¢asti pozemku p.¢. 1346/2 v k.4. Chotycany z plochy zemédélské
(XVII) na plochu bydleni — zahrady (ll) byla dohodnuto s dotéenym organem na Useku ochrany
zemédélského pldniho fondu (Krajskym ufadem Jihoceského kraje, odborem Zivotniho
prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi), a to v rozsahu plochy zahrnujici jednotlivé ¢asti pozemk
nachazejicich se mezi zapadni hranici navrzené plochy smisené obytné (VII) — v UP Chotycany
oznacené €. 7 a stavajici komunikaci, tj. plochou dopravni infrastruktury — komunikace (VIll).
Vyjmuti pfedmétné ¢asti pozemku p.¢. 1346/2 v k.u. Chotycany z plochy zemédélské (XVII)
vyplyvd mj. ze skute€nosti, Ze tyto plochy by vsouladu svyhlaskou ¢. 501/2006 Sh., o
obecnych poZadavcich na vyuZivani Uzemi, v platném znéni, mély byt vymezeny obvykle za
ucelem zajisténi podminek pro prevazujici zemédeélské vyuZiti, nicméné s ohledem na rozsah a
umisténi predmétné plochy neni mozné tento pozadavek splnit (zdkres dohodnutého rozsahu
navrZenych ploch pro bydleni - zahrady je soucdsti zdpisu z dohodovaciho jedndni ze dne
16.5.2012, ktery je uloZen v dokladové &dsti UP Chotycany).
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3) Individualni zplsob feseni odkanalizovani pro jeden rodinny dim na pozemku p.¢. 1346/1
v k.U. Chotycany byl dohodnut (zdpisy z dohodovacich jedndni ze dne 29.4.2011 a 17.4.2012
jsou soucdsti dokladové &dsti UP Chotycany) na jedndani s dotéenym orgdnem na useku
vodniho hospodaistvi (Magistrat mésta Ceské Budé&jovice, odbor ochrany Zivotniho prostiedi
— odd. vodniho hospodafstvi) a je doplnéno do textové &asti UP Chotycany (viz kap. 4),
subkapitola 4g) Kanalizace a COV a kap. 6), subkapitola 6a) Vymezeni ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti). MoZnost realizace individualniho zpUsobu odkanalizovani pro predmétny
pozemek je mozna s ohledem na to, Ze nezméni koncepci rozvoje obce, nebude mit zdsadni
vliv na rozvoj obce stanoveny v UP Choty¢any a z(stane zachovana ochrana kvality ptirodnich
hodnot Gzemi v SirSich vazbach.

4) Namitce se v casti pozZadujici vyjmuti stanoveni podrobnéjSich podminek plosného a
prostorového usporadani zastavby v kap. 6 navrhu UP Choty&any vyhovuje (zdpis z jedndni ze
dne 16.7.2012 je souddsti dokladové &dsti UP Chotycany), a to mimo jiné s ohledem na polohu
plochy, v niz se pfedmétny pozemek p.¢. 1346/1 v k.4. Choty€any nachazi, tj. pfi zohlednéni
geomorfologie terénu vcetné jeho vySkové Clenitosti a s ohledem na architektonické feseni
studie rodinného domu, které je popsano v technické zpravé Studie rodinného domu, jez byla
prilohou predmétné namitky. Z popsané Studie vyplyva nasledujici. Pfedmétny pozemek
urceny pro umisténi objektu rodinného domu se nachazi jednak zcela mimo prostor plvodni
zastavby a soucasné na mirném svahu, ktery klesd smérem k zdpadu. S ohledem na tyto
skutecnosti a na to, Ze navrzené osazeni objektu rodinného domu do stavajiciho prostredi je
vedeno snahou o jeho citlivé zakomponovani do krajiny, je ddm jednim podlazim zapustén a
tam, kde diky svahu podzemni podlazi pfechazi na terén, jsou zde vytvoreny zelené valy.
Redeni dispozice a fasady je takové, aby krajina mohla plsobit bez vyrazného preruseni i pres
dim s tim, Ze na stfechu byla zvolena extenzivni zelen. Tato opatteni pfi pohledu z vychodu,
tedy od stavajici zastavby ¢ini dim v podstaté neviditelny a ze zapadu, cili z volné krajiny, tvofi
pouze liniovou pfizemni hmotu obklopenou zeleni a ze znacné casti prihlednou. V souladu
s timto a se zapisem z jednani (zdpis z jedndni ze dne 18.6.2012 je soucdsti dokladové &dsti UP
Chotycany) je do textové &asti UP Chotycany (viz kap. 6), subkapitola 6¢c) Regulacni podminky
urbanistické kompozice) doplnéno, Ze se ,Uvedené regulacni podminky urbanistické
kompozice se pro pozemek p.¢. 1346/1 v k.u. Chotycany nestanovuji“. V souladu s tim bude
pak nasledné v ramci pfislusnych spravnich fizeni prokdzdno, Ze navrieny objekt nenarusi
jedine¢nost charakteru sidla, jako kulturni hodnoty, jak je pozadovano v UP Choty¢&any.

Pouceni o odvolani proti rozhodnuti o hamitce:
Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, v platném znéni, odvolat ani podat rozklad.

Miroslav Pudil, Druzstevni 190, 373 67 Borek,
doruceno dne 26.1.2012, vcetné udaju poZadovanych dle § 52 odst. (2) stavebniho zdkona

Text namitky:

Ndmtika proti ndvrhu uzemniho pldnu Chotyéany

Jako vlastnik pozemku p.¢. 3118/15 v k.u. Chotyéany poddvdm timto ndmitku proti tzemnimu
planu Chotycany s tim, Ze uvedeny pozemek je uzemim dotéenym touto ndmitkou.

Zdddm o umoznéni individudiniho feseni odkanalizovdni napf. formou jimky nebo domdci COV pro
pozemek p.¢. 3118/15 v k.u. Chotycany.

Oduavodnént.

Vzhledem ktomu, Ze v nejblizsi dobé predpokldddm vystavbu rodinného domu, Zdddme o
umoznéni realizace individudlniho zpusobu odkanalizovdni, abychom nebyli nuceni odklddat
realizaci naseho bydleni aZ po realizaci obecni COV.

Rozhodnuti o namitce
Namitce se vyhovuje.
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Odivodnéni:

Individudlni zplsob FeSeni odkanalizovani pro jeden rodinny dim na pozemku p.¢. 3118/15 v k.u.
Chotycany byl dohodnut (zdpis z dohodovaciho jedndni ze dne 17.4.2012 je soucdsti dokladové
&asti UP Chotyéany) na jedndni s dotéenym organem na Useku vodniho hospodaistvi (Magistrat
mésta Ceské Budéjovice, odbor ochrany Zivotniho prostfedi — odd. vodniho hospodaistvi) a je
doplnéno do textové ¢asti UP Chotycany (viz kap. 4), subkapitola 4g) Kanalizace a COV a kap. 6),
subkapitola 6a) Vymezeni ploch s rozdilnym zptlsobem vyuZiti). Moznost realizace individualniho
zpUsobu odkanalizovani pro predmétny pozemek je mozna s ohledem na to, Ze nezméni koncepci
rozvoje obce, nebude mit zdsadni vliv na rozvoj obce stanoveny v UP Chotyéany a zlistane
zachovdana ochrana kvality pfirodnich hodnot Gzemi v SirSich vazbach.

Pouceni o odvolani proti rozhodnuti o namitce:
Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) zdkona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, v platném znéni, odvolat ani podat rozklad.

11) VYHODNOCENI PRIPOMINEK
V rdmci vefejného vystaveni a projednani navrhu UP Choty¢any bylo uplatnéno 11 pFipominek,
z nichz 2 byly souhlasné.
Pfipominky v zakonné lhGté uplatnily nasledujici fyzické a pravnické osoby:
e NET4GAS, s.r.o./ doruéeno 16.12.2011/
e Jihoceské muzeum v C. Budé&jovicich / doruceno 22.12.2011
e Obvodni bansky urad v Pfibrami / doruceno 27.12.2012
e CEPRO, a.s. / doru¢eno 25.1.2012
o Ceské drahy a.s. / doruceno 25.1.2012
e Krajské reditelstvi policie J¢. kraje / doruceno 25.1.2012
e Obec Chotycany, Chotycany 20, 373 62 Chotycany / doruc¢eno 26.1.2012
e Viktor Toms, 373 62 Chotycany 74 / doruceno 26.1.2012
e Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor pamatkové péce / doruceno 30.1.2012
e Jihocesky vodarensky svaz / doruceno 30.1.2012
e Ing. Pavel Chrt, 373 62 Chotycany 73 / doruceno 8.2.2012

1. Jihoéeské muzeum v Ceskych Budéjovicich, archeologické oddéleni, Dukelska 1, 370 51 Ceské
Budéjovice

Obsah ptripominky - shrnuti:

Dotcené uzemi Ize oznacit podle citovaného zdkona o stdtni pamdtkové péci jako uzemi
s archeologickymi ndlezy. To znamend, Ze pfi jednotlivych stavebnich aktivitach miZe dojit
k poruseni pozustatkii pravékého, rané stiedovékého a stredovékého osidleni. Proto
doporucujeme jednotlivym potenciondlnim investoriim, aby v pripadé zdstavby nebo rekonstrukci
jednotlivych historickych objektt zajistili provedeni zdchranného archeologického vyzkumu
nékterou z oprdvnénych instituci pri samotnych stavebnich pracich.

Vyhodnoceni:
Na zakladé pfipominky bylo upraveno znéni textu v kap. 2a) textové ¢asti takto:

Spravni uzemi obce Chotycany je uzemim s archeologickymi ndlezy, vzhledem ktomu je pfi
stavebni ¢innosti postupovat v souladu se zdkonem & 20/1987 Sb., o stdatni pamdtkové péci
v platném znéni.

2. CEPRO, a.s., Stredisko Produktovody, odd. dalkovy DII, 58/2 51 Slapanov
doruceno dne 25.1.2012 bez udaju poZadovanych dle § 52 odst. (2) stavebniho zdkona

Obsah ptripominky - shrnuti:
Vychodnim okrajem reseného uzemi prochdzi katodové chrdnénd trasa produktovodu s jejim

ochrannym pdsmem.



51

Z koordinacniho vykresu vyplyvd, Ze do ochranného pdsma produktovodu zasahuje nebo trasu
ddlkovodu kfiZi v navrhu koridor ddlnice D3 oznaceny jako VPZ 4 nebo 31 A,B, parkovisté 32 a 33
resp. ddlnicni odpocivadla VPZ 5 a plocha technické infrastruktury (podzemni rad) VPZ 3 pro
vysokotlaky plynovod a vodovod. Pro vsechny tyto plochy resp. stavby a cinnosti zasahujici do
ochranného pdsma produktovodu plati omezeni podle § 5 narizeni vlddy ¢ 29/1959 Sb. a
podminky kfizeni s ddlkovodem podle CSN 65 0204. Z tohoto divodu Zdddme doplnit do textové
&Gsti ndvrhu UP, do limitl vyuZiti uzemi pro tyto plochy uvést, Ze musi respektovat ochranné
pdsmo produktovodu podle nafizeni viddy ¢. 29/1959 Sb. a podle CSN 65 0204.

V textové &dsti ndvrhu UP ddle chybi informace o existenci produktovodu, Sifce jeho ochranného
pdsma a o konkrétnich omezenich a o opatfenich, kterd jsou stanovena podle vyse uvedeného
nafizeni viddy. Tento poZadavek jsme uplatfiovali jiZ k ndvrhu zaddni UP Chotycany dopisem ze dne
8.10.2010 ¢&j.: 683/PR/10, (SP/395/vy/10) v bodé 2. PoZadavkd.

Zdddme proto znovu a trvdme na doplnéni textové &dsti ndvrhu o vyse uvedené informace.
Pripomindme, Ze vsechny stavby a Cinnosti situované do ochranného pdsma produktovodu musi
splriovat minimdlni vzddlenosti od produktovodu, tak jak jsou uvedeny ve vilddnim nafizeni C.
29/1959 Sb. a CSN 65 0204 a musi byt v rémci projekéni pfipravy projedndny s nasi spole¢nosti
CEPRO, a.s., kterd kromé dozorové ¢innosti vtomto pdsmu je také ucastnikem tzemniho p,
stavebniho a i kolaudacniho Fizeni.

Vyhodnoceni:

V kapitole 6) textové ¢asti UP Chotycany, ktera mj. obsahuje stanoveni podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti, v subkapitole 6b) mezi uvedenymi ,Limity”“ pro veskeré Cinnosti
uvedena i povinnost respektovat ochranné pasmo produktovod.

V kapitole 4) textové C¢asti byla doplnéna subkapitola 4d) Dalkovody hoflavych kapalin ve znéni:
Resenym tzemim prochdzi vedeni produktovodu, které md ochranné pdsmo 300 metrii na obé
strany od osy. Umistovdni jednotlivych staveb a provddéni veskerych cinnosti v tomto ochranném
pdsmu bude v souladu s pfislusnymi prdvnimi predpisy a CSN. Dale bylo v kapitole 3b) textové ¢4sti
u lokalit oznacenych v UP Chotycany €. 31 A, 31 B, 32 A, 33 a 44 do tabulky zahrnujici ,,Soupis
rozvojovych lokalit v UP Choty¢any” doplnén text do sloupce ,Pozndmka“ ve znéni: ochranné
pdsmo produktovodu.

. Ceské drahy a.s., generdlni feditelstvi, odbor spravy nemovitosti, odd. geodézie a Gizemniho
planu, Nabf. L. Svobody 1222, 110 15 Praha 1
doruceno dne 25.1.2012 bez udaji poZadovanych dle § 52 odst. (2) stavebniho zdkona

Obsah ptripominky - shrnuti:

Na katastrdinim uzemi obce Chotycéany se nachdzeji nemovitosti a zafizeni ve vlastnictvi Ceskych
drah, a.s., (IC 70994226) uvedené dle listu viastnictvi & 212 v pfislu§ném katastru nemovitosti.
Ceské drdhy a.s., (IC 7099426), jako viastnik pozemku 3118/1 v k.u. Choty&any, s fizenim o ndvrhu
UP Chotycany souhlasi za podminky, Ze:

1. k dotceni obvodu drdhy a ochranného pdsma drdhy (OPD) se vyjadri viastnik / sprdvce a
provozovatel drdhy, kterymi v obou pfipadech je Sprdva Zelezniéni dopravni cesty, s.o., (IC
70994234),

2. dotceni parcely p.¢. 3118/1 ndvrhem verejné prospésnych staveb VPZ1, VPZ2, VPS15, VPS16 a
ndvrhem objektu pro trvalé bydleni ,lokalita u nddraZi“ bude reseno upravou
majetkoprdvnich vztahu jen v nezbytném rozsahu stavby,

3. uhrada vsech ndkladi spojenych s upravou majetkoprdvnich vztahl hradi investor nebo
nabyvatel,

4. budeme prizvdni ke vsem prfedmétnym jedndnim a fizenim a soucasné k tomuto ucelu
obdrZime veskeré s timto souvisejici dokumenty.

Odivodneéni:
e Dotcené nemovitosti, zejména pozemek p.¢. 3118/1 v k.u. Chotycany, jsou urceny
k funkénimu vyuZiti jako plocha dopravni infrastruktury Zeleznicni
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e Ndvrh prospésnych staveb (VPZ2, VPS15, VVPS16) md zndmky nesouladu (stfetu) se stavajici
stavbou koridoru konvencni Zelezni¢ni dopravy C-E551 Praha — BeneSov — Veseli nad LuzZnici
— Ceské Budéjovice — Horni Dvofisté — hranice CR (- Linz) s mezindrodni evropskou urovni a
celospolecenskym republikovym vyznamem z nadfazené Politiky tuzemniho rozvoje (PUR)
CR 2008.

e Ochranu drdhy, véetné nemovitosti v ochranném pdsmu drdhy (OPD) nebo v sousedstvi
sdrdhou upravuje zdkon ¢ 266/1994 Sb., o drdhdch v platném znéni a jeho provadéci
vyhlasky, zejména vyhldska ¢. 177/1995 Sh. ,stavebni a technicky rad drah” v platném
znéni.

e Vyjdadreni z hlediska dotcéeni OPD pfislusi vlastniku/spravci drdhy a provozovateli drdhy,
kterym je Sprdva Zeleznicni dopravni cesty, s.o., - IC 70994234.

e Vzhledem k negativnim vlivim zptlsobenym provozem Zelezni¢ni dopravy nedoporucujeme
situovat do OPD (ani jeji blizkosti) plochy bydleni, ani rekreace a sportu. V pripadech
funkéniho vyuziti ploch smisSenych doporucujeme situovdni obytné vystavby v odsazeni
zarucujicim neprekroceni hodnot hygienickych limiti hluku ze stdvajici i vyhledové
Zeleznicni dopravy.

e Upozorriujeme, Ze veskerd opatreni potiebnd pro sniZeni hluku v obytnych prostordch na
uroven odpovidajici hlukovym limitam hradi stavebnik.

Vyhodnoceni:
Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty s.o. k ndvrhu UP Choty€any nezaslala samostatné vyjadrent.

Zména zplsobu vyuZiti u pozemku p.¢. 3118/15 v k.u. Chotycany, ktery byl oddélen z pozemku
p.¢. 3118/1 vk.4. Chotycany, a to za Ulelem prodeje fyzické osobé, byla z podnétu obce
Chotycany a v souladu s vyjadienim Spravy Zelezni¢ni dopravni cesty s.o. dohodnuta v ramci
dohodovacich jednéni po spole¢nému jedndni o navrhu UP Chotycany s dotéenym orgdnem na
useku dopravy (Ministerstvo dopravy, zdpis ze dne 20.10.2011 je soucdsti dokladové &dsti UP
Chotycany) a s dotcenym organem z hlediska ochrany verejného zdravi (Krajska hygienicka stanice
J¢ kraje, zdpis ze dne 9.11.2011 je soucdsti dokladové &dsti UP Chotycany).

Verejné prospésné stavby VPS15 a VPS16 jsou vymezeny mimo plochu dopravni infrastruktury —
feleznice (XI) ve formé prekryvné funkce oznacenou v UP Chotycany ¢&. 46, a tedy mimo veiejné
prospésnou stavbu VPZ1. KfiZeni verejné prospésnych staveb VPZ1 a VPZ2 vyplyva ze Zasad
Uzemniho rozvoje Jihoteského kraje (ddle jen ,ZUR“), které byly vydédny dne 13.9.2011
Zastupitelstvem Jihoceského kraje a nabyly Ucinnosti dne 7.11.2011. V souladu s § 54 odst. (2)
nelze vydat UP Choty¢&any v rozporu s Gzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem, tj. se ZUR.
Podrobné podminky technického rfeseni predmétného ktizeni bude feseno v prislusnych spravnich
fizeni na podkladé projektovych dokumentaci.

Pofizovatel zménu zpUsobu vyuZiti plochy ozna¢ené v UP Choty&any &. 41 dohodl za podminek, jak
je vrozhodnuti o namitkach ¢. 5, s prislusnymi dotéenymi organy, a to na useku dopravy
(Ministerstvo dopravy, zdpis z dohodovaciho jedndni ze dne 1.6.2012 je soucdsti dokladové cdsti
UP Choty¢any) a z hlediska ochrany vefejného zdravi (Krajskd hygienickd stanice J¢ kraje -
stanovisko k ndmitce ze dne 16.5.2012 je souédsti dokladové édsti UP Chotycany).

Ostatni pfipominky (povinnosti pfizvdni na jedndni, uloZeni povinnosti Uhrady ndkladi na
protihlukovd opatfeni) nelze stanovit v ramci UP Choty¢any, nebot jsou formdlné i vécné nad
ramec obsahu UP Choty¢any, ktery je stanoven pfilohou &. 7 k vyhlasce €. 500/2006 Sb., o izemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence tGzemné planovaci
¢innosti.
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4. Krajské feditelstvi policie Jihoceské kraje, odbor spravy majetku, Lannova 193/23, 370 74 Ceské
Budéjovice
doruceno dne 25.1.2012 bez udaji poZadovanych dle § 52 odst. (2) stavebniho zdkona

Obsah pripominky - shrnuti:

Po zhlédnuti konceptu reseni UP na Magistrdtu mésta Ceské Budéjovice, odboru tzemniho
pldnovdni nemdme zdsadni pfipominky.

V ndvrhu UP Chotycany poZadujeme respektovat objekty v prislusnosti hospodareni Krajského
reditelstvi policie JihoCeského kraje, které se v dané lokalité nachdzeji a to je vtomto pfipadé
stoZdr na pozemku p.¢. 1791/2 k.u. Chotycany. Pozemek parc.¢. 1791/2, na kterém je stoZdr
postaven je v ndvrhu uzemniho pldnu oznacen Sedivou barvou — tedy jako plochy technické
infrastruktury s Ciselnym oznacenim XIV. PoZadujeme, aby v textové cdsti uzemniho pldnu bylo
v poloZce XIV — Plochy technické infrastruktury konkrétné uvedeno slovo stoZdr jako stavba zde
pfipustnd.

K otdzce stoZdru sdélujeme, Ze Krajské reditelstvi provozuje ve smyslu zdkona ¢. 127/2005 Sb.
radiokomunikacni sité (ddle v pfipomince uvedena tabulka s parametry jednotlivych siti). Antény
téchto spoji jsou instalovdny na kovovém stoZdru ve vysce 27 metri a pracuji v nepretrZitém

provozu.
Jsme povinni upozornit na skutecnost, Ze dle zdkona ¢ 127/2005 Sb. ,Za ruseni provozu
elektrotechnickych komunikacnich zarfizeni a siti, ... se povaZuje i ruSeni zplsobené

elektromagnetickym stinénim nebo odrazy elektromagnetickych vin stavbami ...“

Ddle je nutno sdélit, Ze v takovéto tésné blizkosti nemiZeme garantovat to, Ze v pripadé realizace
bytového nebo jiného domu u néj nedojde (vlivem EM zdreni vysilact umisténych v nasem objektu)
k ruseni prijmu nékterych zarizeni pracujicich na principu prijmu signdli Sifenych vzduchem (napr.
TV, rddio, internet).

Vyhodnoceni:
V textové &asti UP Chotycany, kapitole 6), subkapitole 6a) je v podminkach pro vyuziti plochy
technické infrastruktury (XIV) doplnén jako pfipustna stavba: stoZdr.

5. Obec Chotycany, Chotycany 20, 373 62 Chotycany

Text pripominky:

1. respektovat ndvrh novych tras komunikaci dle zékresti na obr.¢. 1ac. 2

2. vsouladu se Zddosti vlastniki zahrnout pozemky p.¢. 1319/3 a 1328/4 v k.u. Chotycany do
plochy bydleni — zahrady, ¢imZ bude akceptovdn stdvajici zplsob vyuZiti (rekreacni vyuZiti
zahrady) a mozZnost individudiniho feseni odkanalizovani pro ¢dst pozemku p.¢. 2040/56 v k.u.
Chotycany (zdpadni ¢dst), kterd tvori de facto proluku zastavéného uzemi obce.

Vyhodnoceni:
1) Trasa komunikace v UP Choty¢any bude navrZena podél severni hranice pozemku p.¢. 1346/2

v k.U. Chotycany s tim, Ze rovnéz zpUsob vyuziti predmétného pozemku plochy pro bydleni —
zahrady (IlI) stanovuje jako pfipustné vyuZiti plochy souvisejici technické infrastruktury a
dopravy, a tedy lze v ramci této plochy realizovat i pristupovou komunikaci k ploSe technické
infrastruktury (XIV), kterd se nachazi mezi plochami v UP Choty¢any oznacenych €. 7 a ¢&. 8.
Trasa komunikace podél severni hranice predmétného pozemku byla upfesnéna projektovou
dokumentaci, zpracovanou z podnétu obce Chotycany. Vzhledem k tomu, Ze uvedena trasa
respektuje stdvajici funkéni interakéni prvek IP 0172, byl ndvrh vymezeni predmétné
komunikace v nové poloze dohodnut s dotéenym orgdnem na uUseku ochrany Zivotniho
prostiedi (zdpis z dohodovaciho jedndni ze dne 30.5.2012 je soucdsti dokladové &dsti UP
Chotycany).

V textové &asti UP Choty&any, kapitola 6), subkapitola 6a) jsou v podminkach pro vyuziti
plochy bydleni — zahrady (II) doplnény podminky prostorového usporadani plochy oznacené
v UP Choty¢any ¢&. 8 takto: ,Zpisob umisténi pfipustnych staveb, véetné napf. oploceni, musi
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v plose oznacené v UP Chotycany ¢&. 8 vytvofit a respektovat podminky pro zajisténi pfistupu a
prijezdu k vodohospoddrskym zarizenim (vodojem, vodovod).

Trasa v jizni ¢asti obce Chotycany bude respektovat probéhlého uUcelného oddéleni pozemkd
pro zajisténi budouci moznosti realizace komunikace.

Zména zpusobu vyuziti pozemkd p.¢. 1319/3, 1328/4 a 1319/6 v k.u. Chotycany z plochy
zemédélské (XVII) na plochu bydleni — zahrady (Il) byla dohodnuto s dotéenym orgdnem na
useku ochrany zemédélského pladniho fondu (Krajskym Gradem Jihoceského kraje, odborem
Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi), a to v rozsahu plochy zahrnujici pfedmétné
pozemky nachazejicich podél zapadni hranice stavajici komunikace, tj. plochou dopravni
infrastruktury — komunikace (VIIl). Zména zplsobu vyuZiti respektuje stavajici stav uzivani
predmétnych pozemkl a vyjmuti predmétnych pozemkd z plochy zemédélské (XVII) je
vsouladu i svyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Gzemi,
v platném znéni, nebot plochy zemédélské (XVII) by mély byt vymezeny obvykle za ucelem
zajisténi podminek pro prevazujici zemédélské vyuziti. S ohledem na rozsah a umisténi
pfedmétné plochy neni moZné tento poZadavek splnit (zdkres dohodnutého rozsahu
navrZenych ploch pro bydleni - zahrady je soucdsti zdpisu z dohodovaciho jedndni ze dne
16.5.2012, ktery je uloZen v dokladové &dsti UP Chotycany).

Individudlni zplsob feseni odkanalizovani pro jeden rodinny diim na zapadni ¢asti pozemku
p.C. 2040/565 v k.u. Chotycany, ktery je de facto prolukou mezi stavajici zastavbou, byl
dohodnut (zdpis z dohodovaciho jedndni ze dne 17.4.2012 je soucdsti dokladové ¢dsti UP) na
jednani s dotéenym orgdnem na Useku vodniho hospodaistvi (Magistrat mésta Ceské
Budéjovice, odbor ochrany Zivotniho prostfedi — odd. vodniho hospodarstvi) a je doplnéno do
textové casti UP Chotycany (viz kap. 4), subkapitola 4g) Kanalizace a COV a kap. 6),
subkapitola 6a) Vymezeni ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti). MoZnost realizace
individualniho zpUsobu odkanalizovani pro predmétny pozemek je mozna s ohledem na to, Ze
nezméni koncepci rozvoje obce, nebude mit zasadni vliv na rozvoj obce stanoveny v UP a
zUstane zachovana ochrana kvality prirodnich hodnot Uzemi v Sirsich vazbach.

6. Viktor Toms, 373 62 Chotycany 74,

Obsah pripominky - shrnuti:

a)

b)

c)

d)

poZadavky vyplyvajici z politiky tzemniho rozvoje ... Zelezniéni koridor — uvaZovat pfi
sestavovdni UP vlivem zmén vyplyvajicich ze zmény trasy Zeleznice
PoZadavky na rozvoj uzemi obce — ddlnice D3 — provérit nutnost zmény nadjezdu do km 124,0
a napojeni vyjezd(i z odpocivadla k obci
Rozvoj ploch pro aktivni odpocinek v aredlu obce — verejné kluzistée
PoZadavky na plosné a prostorové uspordddni tzemi (urbanistickou koncepci a koncepci
usporadani krajiny)
Urbanisticka koncepce
v ramci koncepce zaclenit pohledové upravou fasdady novou budovu Bioplynu pfi vjezdu do
obce a nedokoncenou upravu skldadky zeminy ze stavby
Zpracovat s obCany a organizacemi postup uprav stavu objektt ¢p. 13, 19, 22, 35, 89
Koncepce uspordddni krajiny — protierozni opatreni —
Rekultivace vyrazné erozni ryhy okolo chaty Litvan — Zel. Propust km 15,2 a ddle na katastr
obce Dobrejovice — hrdzky, mokrady
Opatreni k zamezeni eroze pldy na polich — Strouhy, Holub¢i, U Bezpalce aj.
PoZadavky na fesSeni verejné infrastruktury
1. dopravniinfrastruktura —
prodlouZeni MHD v souvislosti s pldnovanou vystavbou obce i dalSich obci na trase Borek —
Sevétin i v ndvaznosti na pldnované zruseni Zelezni¢ni dopravy v rémci IV. koridoru
uprava cesty ves — les Bezpalec (poskozena pfi rekonstrukci produktovodu) v ramci zfizeni
turistické a informacni trasy
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v aredlu obce chybi zdkladni chodnikové trasy — POV bod 6 (Program obnovy vesnice) — od
hristé — ulice Budéjovickd ndves — prechod pres silnici — cesta k autobusové zastdvce —
pokracovdni ulicemi Lhoteckd a Kolenskad
2. technickd infrastruktura —
vodovod — rekonstrukce piivodniho litinového vodovodniho Fddu z roku 1964 vietné staré
voddrny a tfi vrtli na pozemcich pod trati
kanalizace — ndvrh — vndvrhu je psdno ,postupnd rekonstrukce” — nejednd se o
rekonstrukci nebot Zddnd kanalizace vlastné neni — odpady tecou kam tecou hlavné
Z kopce doli — nutné provést komplexni realizaci odkanalizovdni celého aredlu obce
el. vedeni — v aredlu obce odstranit prvky rusici architekturu — ndstfesaky na domech cp.
74-40-1-18-19 z divodu zachovani ucelené linie ptvodniho vzhledu chalup mezi ¢p. 39-17
a ddle vzhledové zajimavém stité ¢p. 13 na ndvsi
POV bod 8 — vyména kovového transformdtoru zdénym, odstranéni vzdusného vedeni u
budov vesnické architektury
vytdpéni — pro soucasnou i pldnovanou vystavbu zajistit ekologické vytdpéni ze zdroje
Bioplynu s rozvodem v aredlu obce
e) PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot tzemi
1. Ochrana a rozvoj pfirodnich hodnot a ochrana pfirody —
POV bod 7 — generel obnovy obecnich lest s vysadbou urcenou skladbou drevin i s obnovou
biokoridort — remizk(i a mezi k zamezeni eroze
2. Ochrana a rozvoj kulturnich hodnot a architektonického dédictvi —
v rdmci programu zachovdni kulturniho dédictvi provést obnovu mensich objekti v obci —
krizky, pristup do vchodu kaple
Ndvrh upravy ptdnich prostor Obecniho uradu pro zfizeni archivu a depozitdre pamdtek
obce s odpovidajicim vybaveni
3. Ochrana a rozvoj civilizacnich hodnot, podminky pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost
spolecenstvi obyvatel v uzemi — zviditelnéni a propagace obce -
POV bod 9 — vystavba rozhledny na nejvyssim bodé katastru ,,Cihadlo” s provedeni tpravy
celého uzemi (radioklub, stoZdr Polici aj.) vrdmci Infostezky se zastavenim — ndves,
pamdtkové objekty, prirodni zajimavosti
Vypsat soutéZ na vytvoreni ,Symboli“ obce (v mistech socialistickych tradic na okrajich
obce) s vyuZitim historickych podklad( pro znak a prapor obce
f) PoZadavky na verejné prospésné stavby, vefejné prospésnd opatreni a asanace —
Asanace — zajistit vytvofeni skladky bioodpadu — trdva, listi, vétve — v aredlu obce se
soucasnou likvidaci mensich nepovolenych sklddek
Zpracovat program upravy rybnika Sebestdk — POV bod 10 — odtéZeni erozni zeminy s Upravou
dna pro obnoveni koupalisté, uprava cdsti cesty
g) PoZadavky na ochranu verejného zdravi — hluk:
Dle hlukové studie zamezit sifeni hluku z ddlnice do prostoru jiZzni cdsti obce vhodnou
vysadbou zelené neb jinou navrZenou upravou

Vyhodnoceni:
a) UP Chotycany je zpracovan v souladu s PUR a ZUR (viz kap. 2 Oddvodnéni UP Chotycany).

b) Vsouladu s kap. 2 Oddvodnéni UP Chotycany bylo v ramci spoleéného jednani o navrhu UP
s dotéenym organem na Useku dopravy (Ministerstvo dopravy) dohodnuto vymezeni plochy
pro stavbu dalnice D3 tak, aby vychazela a respektovala projektovou dokumentaci pro uzemni
rozhodnuti na dalnici D3, a to vCetné mimouroviovych kfiZovatek a ostatnich staveb
souvisejicich s vystavbou.

Rozvoj ploch pro aktivni odpocinek v aredlu obce véetné napt. vefejného kluzisté je umoznén
v rdmci plochy verejnych prostranstvi — parkova zelen (VI), jejiz podminky pro vyuZiti pfipousti
mj. stavby pro sport a volny ¢ast.
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V kapitole 5) textové ¢asti, subkapitole 5d) Vymezeni ploch pro protierozni opatfeni a ochranu
pred povodnémi a v kapitole 6) textové Casti, subkapitole 6a) Vymezeni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti (XVI, XVII, XVIII — XIX) dopInén text ve smyslu nasledujiciho: V jednotlivych
zplsobech vyuZiti ploch XVI — XIX je v rdmci stanoveni podminek jejich vyuZiti podminéné
pfipustnd realizace protieroznich opatreni, a to za podminky prokdzdni, Ze navrZené rfeseni
nenarusi ekostabilizacni funkci dotéeného biokoridoru Ci biocentra.

Rekultivace je moziné Fesit v souladu s podminkami vyuzZiti jednotlivych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti.

Navrh pésich a turistickych cest je soucasti grafické ¢asti UP Chotycany (I/2, I/3 a II/1).
Pozadavky na fedeni vefejné infrastruktury jsou nadbyte¢né, nebot UP Chotycany v kapitole 4)
textové Casti fesi koncepci verejné infrastruktury.

Ostatni pfipominky (feseni ndvrhu fasdd a Uprav jednotlivych objektd, cest véetné vymezeni
prip. chodnikd, prodlouZzeni MHD, aj.) véetné uvedenych bod( z programu obnovy vesnice
(generel obnovy obecnich les(i) nelze uloZit & stanovit vramci UP Chotycany, nebot jsou
formalné i vécné nad rdmec obsahu UP Chotyé&any, ktery je stanoven pfilohou €. 7 k vyhlasce
¢. 500/2006 Sb., o uUzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a
zpUsobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti.

UP Choty¢any viak stanovenim podminek vyuZiti ploch s rozdilnym vyuZitim vytvaii podminky
pro realizaci staveb ve smyslu nékterych z pfipominek (napf. vystavba rozhledny, sklddka
bioodpadu).

7. Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor pamatkové péce, nam. PF. Otakara Il &. 1,2, 370 92
Ceské Budéjovice

Obsah pfipominky - shrnuti:

V ndvrhu tzemniho pldnu se nachdzi nemovité kulturni pamdtky, zapsané v USKP:

kaplicka sv. Jana Nepomuckého ¢.r. 37862/3-170
venkovskd usedlost ¢.p. 5, ¢.r. 37266/3-167
zdjezdni hostinec ¢.p. 17, &.r. 17093/3-169
venkovskd usedlost ¢.p. 22, ¢.r. 34611/3-168

Uvedené kulturni pamdtky musi byt zachovdny

Vyhodnoceni:
Pfipominka nadbyte¢nd zdlvodu, Ze uvedené nemovité kulturni pamatky byly uvedeny

v subkapitole 2a) textové €asti UP Choty&any a soucasné vyznacéeny v koordinaénim vykresu UP
Chotycany (11/1) spolu s dal$imi vyznamnymi objekty.

Pro prehlednost jsou v koordinacnim vykrese uvedeny samostatnym typem znacky, tzn. v legendé
koordinaéniho vykresu je uvedeno zvlast zptsob oznaceni nemovitych kulturnich pamatek a zvlast
ostatni vyznamnych objekt(.

8. Jihocesky vodarensky svaz, S.K. Neumanna 19, 370 01 Ceské Budéjovice

Obsah pfipominky - shrnuti:

V k.u. Chotycany se nachdzeji sité a zarizeni v majetku a sprdvée JihoCeského voddrenského svazu.
Jednd se o:

1)
2)
3)

4)
5)

Vodovod z oceli primér 1020/10 mm VDH Hosin Il — VDJ Chotyc¢any. Vodovod je aktivné
katodicky chrdnén.

Vodovod z oceli primér 1020/10 mm VDJ Chotyé&any — RS Veseli na LuZnici. Vodovod je aktivné
katodicky chrdnén.

Vodovod z oceli priimér 219/6 mm VDJ Chotycany — Dobrejovice, VDJ pro spalovnu. Vodovod je
aktivné katodicky chrdnén.

Vodojem Chotycany

Odpad DN 800 mm z vodojemu Chotycany v délce 474 m.
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V koordinacnim vykresu neni zakreslen odpad Dn 800 mm z VDJ Chotycany — poZadujeme jeho
dokresleni. K vyjadreni pfikldddme situaci s orientacnim zdkresem opadu.

Z divodu bézné udrzby nasich zarizeni, pfipadné z divodu opravy mozné poruchy na vodovodech
poZadujeme zachovat mozZnost prijezdu ke stdvajicimu vodojemu Chotycany i moZnost prijezdi ke
stdvajicim — vyse uvedenym vodovodim.

Vyhodnoceni:
V koordinacnim vykrese byla doplnéna stavajici kanalizace — odpad z VDJ Chotyc¢any.

V textové ¢asti UP Chotycany, kapitola 6), subkapitola 6a) doplnit stanovené podminky pro vyuZiti
plochy bydleni — zahrady (Il) takto: Podminky prostorového uspofddéni plochy oznacené v UP
Chotycany €. 8: ,,Zplisob umisténi pfipustnych staveb, véetné napr. oploceni, musi v plose oznacené
vUP Chotyéany ¢ 8 vytvofit a respektovat podminky pro zajisténi pfistupu a pfijezdu
k vodohospoddriskym zafizenim (vodojem, vodovod).

Ostatni pFipominky nelze fesit v ramci UP Chotycany, nebot jsou formdlné i vécné nad rdmec
obsahu UP Choty¢any, ktery stanoven ptilohou € 7 kvyhlasce & 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti.

. Ing. Pavel Chrt, 373 62 Chotycany 73,

Text pripominky:

Ndmitka k UP Chotyé&any

Ndmitka se tykd reseni kanalizace v lokalité U nddrazi.

V pfiloze & 2 — Uzemni pldn hlavni se uvazuje vybudovat dvé vétve kanalizace a COV.

V pfiloze ¢ 4 — Verejné prospésné stavby a také v pfiloze ¢ 1 — Ndvrh pro verejné projedndni UP
(textovd Cdst) je pouze jedna vétev kanalizace ve stavbé oznacené jako VPS15 — rozsifeni mistni
komunikace, vodovod a kanalizace. Tato VPS15 bude slouZit zejména pro nové plochy bydleni,
které jsou svym rozsahem minoritni viz plocha ¢. 35 a 39.

Neni vsak nijak feSena kanalizacni vétev, resp. byla opomenuta z Pfilohy ¢. 2 vétev, kterd rfesi
odstranéni stavu s neexistujici kanalizaci stdvajicich RD v &dsti Chotycany nddraZi a cdsti Vitin
véetné pripojeni nové plochy pro bydleni ¢. 38, kterd je svoji plochou pro rozvoj lokality zdsadni.
Stavajici zdstavba lokality postavend v pfedvdlecnych létech nemd reseno cisténi odpadnich vod
na standardu dnesnich zékonnych ndrok( a tato otdzka by méla byt v UP fesena.

Trasa vétve VPS15 jde po horni Cdsti lokality a neni mozné do ni kanalizaci ze stavajici zdstavby a
také znacné cdsti nové zdstavby z plochy ¢. 38 napajit.

Zdddm tedy o zkoordinovdni dokumentii a dopinéni kanalizace zejména pro stdvajici zdstavbu do
sloZek UP, ze kterych vypadia.

Vyhodnoceni:
Uvedené poZadavky byly formulovany jako namitka, nicméné pofizovatel na zdkladé vlastniho

vécného obsahu vyhodnotil, Ze se jedna o pfipominku.

Pfipominka je nadbytecnd, nebot vseverni Casti lokality U nadrazi je navriena kanalizace a
v subkapitole tykajici se Kanalizace a COV je popsano, 7e na navrzenou COV lze s precerpanim
napoijit i stavajici zastavbu, nicméné severni vétev neni v UP Chotycéany vymezena jako vefejné
prospéina stavba. Dle UP Choty¢any musi byt uloZeni jednotlivych siti technické infrastruktury a
veskera vedeni, zejména nova a prelozky stavajicich, dopliky a transformace infrastruktury
podfizeny zdsadé Uspornosti a Ucelné a Ucinné autonomie Uzemi a prizpUsobeny poloze verejnych
prostranstvi (viz textové ¢dst UP Chotycany — kapitola 4) Koncepce vefejné infrastruktury, véetné
podminek pro jeji umistovdni). Vefejné prostranstvi jsou dle § 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich
v platném znéni, vSechna nameésti, ulice, trzisté, chodniky, verejnd zelen, parky a dalsi prostory
pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouZici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k
tomuto prostoru.
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12) UDAIJE O POCTU LISTU ODUVODNENiI UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

1. Dokumentace odivodnéni UP Choty&any obsahuje v origindlnim vyhotoveni 34 list( A4 textové
Casti (strana 24 az 58 tohoto opatreni obecné povahy).

2. Graficka ¢ast oddvodnéni izemniho planu je nedilnou soucasti tohoto opatieni obecné povahy
jako pfiloha €. 2 a obsahuje celkem tfi vykresy:

vykres €. 11/1 - Koordinaéni vykres 1:5000

vykres €. 11/2 - Vykres Sirsich vztah( 1:25000

vykres €. 11/3 - Vykres zabor( ptdniho fondu 1:5000.
POUCENI :

Proti tomuto opattfeni obecné povahy nelze podle § 173 odst. (2) spravniho fadu podat opravny
prostiredek.

UPOZORNENI:
Uzemni plan Choty&any je v souladu s § 165 odst. (1) stavebniho zdkona uloZen u obce Chotyéany,
véetné doklad(l o jeho pofizovani; opatfeny zaznamem o Ucinnosti je poskytnut stavebnimu uradu
Magistratu mésta Ceské Budéjovice, odboru tzemniho planovani Magistratu mésta Ceské Budéjovice
a Krajskému uradu — Jihocesky kraj, odboru regionalniho rozvoje, izemniho pldnovani, stavebniho
radu a investic.

Udaje o vydaném Uzemnim pldnu Chotyéany a mistech, kde je do této Uzemné planovaci
dokumentace a jeji dokladové ¢asti mozné nahlédnout, jsou v souladu s § 165 odst. (2) stavebniho
zakona uverejnény na www strankach obce Chotycany http://www.chotycany.cz a www strankach
mésta Ceské Budéjovice http://www.c-budejovice.cz .

Bc. Ludék Voijta Josef Kunes

starosta obce mistostarosta


http://www.chotycany.cz/

